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Styrelsen for RB Brf Ekholmshdjden

FONa"InIngS- far hdrmed avge arsredovisning for

ridkenskapsdret

berattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Foreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningen har till iindamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning 1 tiden.

Foreningen iir tomtriittsinnehavare av fastigheten Harholmen 4 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 2
bygenader med 77 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1998-99. Fastighetens adress dr Ekholmsviigen
367-369 i Skiirholmen.

Liigenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

2 45 12 17 1

Dessutom tillkommer:

P-platser, varav 2 handikapplatser

47
Total tomtarea: ' 4 300 m?
Total bostadsarea: 4 884 m?
Arets taxeringsviirde 57 400 000 kr
Firegaende ars taxeringsvirde 57 400 000 kr

Fastigheterna #r fullvérdeforsikrade i Linsforsikringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséaret har styrelsen beslutat om oftréindrade arsavgifter.
Arsavgifterna fior 2015 uppgick i genomsnitt till 947 kr/m?/4r.

Foreningen har under verksamhetséret utfért reparationer for 142 tkr och planerat underhall for 283 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i Mars 2015 och visar pa ett underhallsbehov pa 434 tkr per ar
for de ndrmaste 10 éren. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 397 tkr.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Malning entréetak 49
Mangel tvittstuga 19
Stamspolning 187
Yiterdorr 17
Malning P-platser 11

\—
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Riksbyggens kontor i Stockholm har bitriitt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsféreningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéiring pa
kopta tjinster frin Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal:

Saderkyl Tviittstugor

Kone Hissar

Sita Killsortering

ML Triadgard Grisklippning och snéréjning
hagmans tak Rékluckor

Telia Internet, TV telefon

Q-Park Parkering

Axlas Nycklar

Enstar Bergvirma & Ventilation

Efter den senaste stimman 2014-11-10 och diirefter féljande konstituerande styrelsesammantrdde har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppagift Utsedd av arsstamman
Anita Bjork Ordforande Stdmman 2016
Lill Stonegard Vice ordf6rande Stdmman 2016
Kristina Osterman Sekreterare Stimman 2015
Erik Lundevall Ledamot Stéimman 2015
Joel Nilsson Erleman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Gunnar Molund Stimman 2015
Nudzejma Beslija Stdmman 2016
David Isaksson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Reza Parandoush Féreningsvald Stéimman
KPMG AB Godkiéind Stdmman
Revisorssuppleanter
Sune Jansson Foéreningsvald Stdmman
KPMG AB Godkiéind Stimman
Valberedning
Margareta Orjansberg Sammankallande Stiimman
Inger Stderberg Stdmman
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Ett dvergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Ekholmshéjdensstadgar, ér att styrelsen

skall faststiilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med Gvriga intikter, ger en kostnadstéickning for
foreningens kostnader samt avsittning till fonder.
[ resultatet ingér avskrivningar med 677 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 269 tkr.

Avskrivningar dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.Frin och med rikenskapsaret 2014 giéller ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de s kallade K2/K3). Foréndringen innebér att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhdll har fordndrats. Detta kan medftra att resultat och jimftrelsetal avviker fran dldre
arsredovisningar.

Miljo

Ekholmshéjdens bostadsriittsforening ér en forening som tar ansvar for miljon. Det vi gjort och planerar att géra ir
féljande:

Bergvarme och franluftsatervinning

Féreningen har installerat bergvirme med fjérrvirme som komplement. For ait ytterligare effektivisera har vi valt
att dven installera franluftsdtervinning,

Energiforbrukning

Samtliga lampor i trapphus och gemensamhetsutrymmen &r lagenergilampor. Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats
med Luleéd Energi, som garanterar att 100 procent av den el som k&ps in till AktivEl &r miljcertifierad och
ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar fér minskade
utslédpp av klimatpaverkande viixthusgaser. Foreningen har installerat belysningsarmatur med rorelsedetektorer.

Sopsortering

[ vira miljohus har vi sett till att det 4r ordentligt skyltat sa att det underlittar vid sortering.
Vatten

Stamspolning har gjorts i alla ligenheter.

Ventilation

Samtliga ventilationskanaler &r rensade.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Foreningen har under aret hallit ordinarie drsstimma den 10 november 2014. Styrelsen har héllit 13 protokollftrda
sammantriden.

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

Under verksamhetsaret har styrelsen anordnat foljande aktiviteter:

Stiddagar i oktober 2014 och april 2015 med efterféljande fortiring 1 foreningslokalen.

Fyra nyhetsbrev till de boende i december 2014 och januari, februari och mars 2015.

Styrelsen har anordnat medlemstrétfar vid fyra tillfillen under vintern.

Triadgardsgruppen har skétt om och planerat i parkomradet mellan hus 1 och 2 samt planterat blommor och rensat
landen.

Trivselkvill med gligg anordnades i december 2014 av "bastugruppen”.

Malningsforbéttringar har utférts utomhus vid entréerna.

Samtliga P-platser har malats.

Ett motionsrum pa plan 4 i hus 2 héller pé att upprittas. Lopband, motionscykel m.m. har ink&pts.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 13 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 7 st).

\ .
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Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stallning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsiittning 4 745 4 740 4 678 4 560 4 400
Arets resultat 592 371 483 - 184 82
Soliditet 36% 35% 34% 33% 33%
Likviditet 221% 174% 200% 134% 160%
Arsavgiftsniva for bostidder, kr/m? 946 945 932 908 875
Driftkostnader, kr/m? 372 356 348 434 408
Riénta, kr/m? 209 284 306 339 301
Underhéllsfond, kr/m? 189 166 189 156 228
Lan, kr/m? 8 092 8215 8 497 8617 8§ 736

Arsavgiftsniva for bostider ki/m® samt brénsletilligg kir/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad ki/m2, rinta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsarcor + lokalareor som
berikningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 2528 275
Arets resultat fore fondforiindring 592 022
Arets fondavsittning enligt stadgarna -397 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 283 163
Summa Gverskott 3 006 460
Styrelsen foreslar féljande disposition till drsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rikning 3 006 460

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

N\
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2014-07-01 2013-07-01
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter | 4 745 421 4 740 343
Ovriga rorelseintiikter 8 690 6 920
Summa rorelseintiakter, m.m. 4754111 4747 263
Rorelsekostnader
Driftkostnader 2 -1 816 985 -1 740218
Fastighetsadministration 3 - 424 002 - 393 168
Personalkostnader 4 -239 190 -213 032
Av- och nedskrivningar av materiella och :
immateriella anldggningstillgangar - 677 195 - 677 195
Summa roérelsekostnader -3 157 372 -3 023 613
Rorelseresultat 1596 739 1723 650
Finansiella poster
Resultat fidn finansiella anldggningstillgangar 3 542 3 542
Ovriga rinteintékter och liknande poster 6 13 857 33 563
Rintakostnader fastighetslan -1 022116 -1 389 482
Summa finansiella poster -1 004 717 -1 352 377
Resultat efter finansiella poster 592 022 371 273
Arets resultat 592 022 371273
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 7 59 337 404 59 957 932
[nventarier, verktyg och installationer 8 509 998 566 665
Summa materiella anldiggningstillgangar 59 847 402 60 524 597
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav 9 38 500 38 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 38 500 38 500
Summa anldggningstillgangar 59 885 902 60 563 097
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1596 65
Ovriga fordringar 10 66 805 55910
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 116 001 150 986
Summa kortfristiga fordringar 184 402 206 961
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 1 800 000 1 400 000
Summa kortfristiga placeringar 1 800 000 1 400000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 875 160 552 879
Summa kassa och bank 875 160 552 879
Summa omsiéttningstillgangar 2 859 562 2 159 840
SUMMA TILLGANGAR 62 745 464 62722937
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Belopp 1 kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 605 000 18 605 000
Fond for yttre underhall 923 750 809913
Summa bundet eget kapital 19 528 750 19414913
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2414 438 2157003
Arets resultat 592 022 371273
Summa fritt eget kapital 3 006 460 2 528 275
Summa eget kapital 22 535 210 21 943 188
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 38 913 745 39 536 815
Summa lingfristiga skulder 38 913 745 39 536 815
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 612 211 588 470
Leverantorskulder 102 878 70 341
Skuld Sociala avgifter — 27 010
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 581 420 557112
Summa Kortfristiga skulder 1 296 509 1242 933
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 745 464 62 722 937
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sékerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stallts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 48 600 000 48 600 000
Ovriga stillda panter och dirmed jimforliga sdkerheter

Summa stéllda sdkerheter 48 600 000 48 600 000
Ansvarsforbindelser Inga

RB BRF EKHOLMSHOJDEM 716420-1324
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgaifter

Allmianna redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppriittas for forsta gdngen i enlig-
het med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bris-
tande jimforbarhet mellan rikenskapsiret och det
nirmast foregiende riikkenskapsaret. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014 men har ej medftrt
nigra viisentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsftrening 4r i normalfallet inte féremél
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings
rinteintikter ir skattefria till den del de &r hiinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i fiirekommande fall inkomster som
inte #dr hinforliga till fastigheten. Efter avridkning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med

22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgar
vid riikenskapsérets slut till 3 267 051 kr.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

o 1243 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten

e 7262 kr per smiahus eller 0,75 % av taxerat
viirde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 fr.

e For lokaler betalar féreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvirdet pa lokalerna.

RB BRF EKHOLMSHOJDEN 716420-1324

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendimnssom
planerat underhall. Reparationer avser 16pande un-
derhill som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning frin Bokforingsniimnden redovisas
underhillsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsiittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgiirder sker genom Gverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Av-
siittning utéver plan sker genom disposition pa fore-
ningens drsstimma.

Arets underhillskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom érets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som péigdende i balansrikningen till dess att
arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffning-
sviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsviirde med avdrag for ackumulerad vérde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért over tillgingarnas
nyttjandeperiod.

.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan

Byggnader Linjér 0,90%
Bergvirme & franluftsitervinning Linjér 0,90%
Bergvirmepumpar Linjér 15 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-06-30 2014-06-30

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 4 621 041 4616 843
Hyror, p-platser 125 760 125 077
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1380 - 1577

4 745 421 4 740 343
Not 2 Driftkostnader
Reparationer 141 918 117718
Underhall 283 163 338 285
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 95 711 93 709
Tomtréttsavgild (16ptid tom ar 2021) 247 850 249 900
Forsidkringspremier 81 138 60 568
Fastighetsskotsel 5316 5122
Tradgardsskétsel 37 500 39125
Aterbiiring frin Riksbyggen -2 600 -1 900
Obligatoriska besiktningar 109 310 73 755
Sné- och halkbekédmpning 24 813 29 626
Avflyttningsbesiktning 3750 —
Forbrukningsmateriel 38 269 25 632
Vatten 82 188 82 044
El 316 415 344 070
Uppvérmning 286 004 222 084
Sophantering och atervinning 66 240 60 480

1 816 985 1740218
Not 3 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 126 280 121 778
IT-kostnader 204 680 189 085
Juridiska kostnader 1125 1125
Arvode, yrkesrevisorer 25 000 24 375
Ovriga forvaltningskostnader 47 811 44 265
Kreditupplysningar 450 3150
Telefon och porto 2 531 2 440
Medlems- och foreningsavgifter 3 850 3 850
Konsultarvoden 12175 3 000
Bankkostnader 100 100

424 002
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2015-06-30 2014-06-30
Not4 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 68 081 60 896
Ovriga kostnader 16n stéidpersonal 49 174 61 896
Fast styrelsearvode 85 000 54 000
Arvode till valberedningen 2 500 1 900
Féreningsvald revisor 3 500 3 500
Utbildning, fortroendevalda 3 625 3 800
Summa 211 879 185991
Sociala kostnader 27 311 27 040
239 190 213032
Not5 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 620 528 620 528
Installationer 56 667 56 667
677 195 677 195
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rinteintikter frin forvaltningskonto i Swedbank 248 183
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 13 141 33 128
Rénteintéikter fran hyres/kundfordringar 130 18
Ovriga riinteintikter 338 234
13 857 33 563
Not 7 Byggnader
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 67 175 000 67 175 000
Byggnadsinventarier 2067 273 2 067 273
69 242 273 69 242 273
Summa anskaffningsvérden 69 242 273 69 242 273
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -9 284 341 -8 663 813
-9 284 341 -8 663 813
Arets avskrivning byggnader - 620 528 - 620 528
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 904 869 -9 284 341
Restvarde enligt plan vid arets slut 59337 404 59957932
Taxeringsvarden
bostéider 57 400 000 57 400 000
Totalt taxeringsvirde 57 400 000 57 400 000
varav byggnader 44 000 000 44 000 000
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2015-06-30 2014-06-30
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Installationer 8§50 000 850 000
Summa anskaffningsvirden 850 000 850 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer - 283 335 - 226 668
- 283 335 - 226 668
Arets avskrivningar
Installationer - 56 667 - 56 667
- 56 667 - 56 667
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 340 002 - 283 335
Restvirde enligt plan vid arets slut 509 998 566 665
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen, 77 st 4 500 kr/st 38 500 38 500
38 500 38 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordringar 5 368 7370
Fordringar hos anstillda - 4 000
Skattekonto 44 878 44 540
Andra kortfristiga fordringar 16 559 -
66 805 55910
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 2025 5002
Forutbetalda forsdkringspremier 7315 52318
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 33 241 33 241
Ovriga forutbetalda kostnader 10 945 -
Forutbetald tomtréttsavgild 62 475 60 425
116 001 150 986
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 800 000 1 400 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 300 000 0,20 Lopande
30 dagar 300 000 0,20 Lopande
30 dagar 1 200 000 0,45 2015-07-02
1 800 000 1 400 000
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11

W




allabrf.se

2015-06-30 2014-06-30
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 3 000 3 000
Forvaltningskonto i Swedbank 872 160 549 879
875 160 552 879
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid arets birjan 18 605 000 809 913 2 157003 371 273
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut — -
Disposition enl &rsstimmobeslut 371 273 - 371273
Avsittning till underhallsfond 397 000 - 397 000
[anspraktagande av underhéllsfond - 283 163 283 163
Arets resultat 592 022
Vid arets slut 18 605 000 923 750 2414 438 592 022
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslin 39 525 956 40 125 285
Avgdr niista ars amortering, (kortfristig skuld) -612 211 - 588 470
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 38913 745 39 536 815
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 0,78% 2016-03-21 996 010 8 477 087 533
SBAB 0,76% 2015-12-03 6 104 500 10 852 6093 648
SBAB 0,86% 2015-09-30 2 944 800 400 000 2 544 800
SBAB 1,41% 2019-01-17 9 435 000 180 000 9 255 000
SBAB 2,14% 2018-06-27 10 644 975 10 644 975
SBAB 3,08% 2017-06-15 10 000 000 10 000 000
40 125 285 599 329 39 525 956
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2015-06-30 2014-06-30

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader 39 043 105 680
Upplupna drift- och underhéllskostnader 78 250 18 750
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll - 2130
Upplupna elkostnader 10 807 17 819
Upplupna vattenavgifter - 12 987
Upplupna virmekostnader 19 636 10 837
Upplupna kostnader for renhallning 3 099 3 200
Upplupna revisionsarvoden 25000 25 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 262 3 994
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 396 323 356 715
581 420 557112

Stockholm 2015-@'5\
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/

“sz\ gf)’mcjﬂ < f

Reza Parandoush Katrine Elt{l'ﬂ
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Ekholmshojden, org. nr 716420-1324

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bo-
stadsrattsférening Ekholmshdjden fér rékenskapséaret 2014-07-
01-2015-06-30.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den godkénda revisorn innebér detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god re-
visionssed | Sverige. Dessa standarder kraver att den godkanda
revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredo-
visningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsratisforening Ekholms-
héjdens finansiella stélining per den 30 juni 2015 och av dess
finansiella resultat fér rdkenskapsaret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
&vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst

eller forlust samt styrelsens férvaltning for Riksbyggens Bo-
stadsrattsforening Ekholmshdjden for rdkenskapsaret 2014-07-

01-2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betridffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, at-
garder och férhallanden i féreningen for att kunna beddéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberéittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Stockholm den 15 oktober 2015

ﬂ Zn ﬁfﬂnﬁ) YW L\

Reza Parandoush

Katfine
Godkand revisor
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Kassaflodesanalys

2015-06-30 2014-06-30

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 592 022 371273
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 677 195 677 195
Kassafléde frén den lopande verksamheten fore foréindringar av
rérelsekapital 1269 217 1 048 468
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 22 559 47 651

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 29 835 -242
Kassafldde fran den 16pande verksamheten 1321610 1095 877
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -599 329 -1 371 755
Kassafltde firdn finansieringsverksamheten -599 329 -1 371755
Arets kassaflode 722 281 275 878
Likvida medel vid arets bérjan 1952 879 2 228 757
Likvida medel vid &rets slut 2 675 160 1952 879

Bilaga 1
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella

Av- och
nedskrivningar
av materiella och
immateriella
anldggningstillga
ngar
16% Personalkostnad

er Fastighetsadmini

8% stration

RB BRF EKHOLMSHOJDEN 716420-1324

10%

Driftkostnader
44%

Bilaga 2

2015

1 816 985
424 002
239 190
677 195

1 004 717

4 162 089

2014

1740 218
393 168
213 032
677 195

0

3023613
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Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréittsaveild (loptid tom ar 2021)
Forsikringspremier
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekémpning
Avflyttningsbesiktning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
Ovrigt B%

17%

2015

141 918
283 163
95711
247 850
81 138
5316
37 500
-2 600
109 310
24 813
3750
38 269
82 188
316 415
286 004
66 240
1816 985

Underhall
16%

Uppvérmning |

Fastighetsavgift
16% ghetaeng

och
fastighetsskatt
5%

Tomtrattsavgéld
R 1 T (I6ptid tom ar
El T 2021)
18% Obligatoriska 14%
besikiningar
6%

RB BRF EKHOLMSHOJDEMN 716420-1324 Bilaga 2

2014

117718
338 285
93 709
249 900
60 568
5122
3% 125
- 1900
[ENEE]
29 626
0
25632
82 044
344 070
222 084
60 480

1740 218
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2015 2014
BOA (kvm): 4884 4884

Kr/ kvm Kr/ kvm
Reparationer 29 24
Underhall 58 69
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 20 19
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2021) 51 51
Forsdkringspremier 17 12
Fastighetsskotsel ] 1
Tradgéardsskotsel 8 8
Aterbiring fién Riksbyggen - | 0
Obligatoriska besikiningar 22 15
Snd- och halkbekimpning 5 6
Avflyttningsbesiktning | 0
Forbrukningsmateriel 8 5
Vatten 17 17
El 65 70
Uppvérmning 59 45
Sophantering och atervinning 14 12
Summa driftkostnader 372 356

RE BRF EKHOLMSHOJDEN 716420-1324 Bilaga 2
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foéreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna 1 balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier {ftrdelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskafthingsvirdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgAngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar,

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren for underhill och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsiittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-riittshavaren
ldimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Férlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Farlagsinsatser har en mellanstéillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
toreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méiste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberdttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intéikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa ir det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intékter &r intikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott,

Upplupna kostnader édr kostnader {or tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fitt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad é&r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott,

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

Om en fond for inre underhdll finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma éar anvénder sina fonder,

Likviditet
Med likviditet menas foreningens betalnings-

beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna ér stdrre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ér god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett

eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhillskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas,

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i1 forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en foérening
har ldg soliditet &ér det egna kapitalet litet 1
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del ér finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser 1 foreningens fall de séikerheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan freningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma, Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RB Brf Arsredovisningen #r uppriittad av
styrelsen for RB Brf Ekholmshdéjden i

EkhOImShojden samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra majligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

Ruwn o1 heka Livet

" Riksbyggen




