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Normalstadgar november 2007

Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Varbicken

Registrerades av Bolagsverket 2010-03-10

Undertecknade styrelseledamdter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens

medlemmar pé konstituerande sammantréde den 20710-02-25
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Féreningens firma och andamal

1§
Féreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Varbécken.

2§
Faéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsiagenheter och lokaler till nytjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger | anslutning till fsreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
fill bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den rati i fareningen som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som innshar bostadsréit kallas bostadsratishavare.

Foreningens site
3§
Foreningens styrelse skall ha sitt saie | Huddinge kommun
Rékenskapsar
45§

Fereningens rakenskapsar omfattar tiden 1 Januari — 31 december
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Medlemskap
5§
Fraga o att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsratistagen (1991:614),

Styreisen &r skyldig att snarast, normait inom en manad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap
kam in till féreningen avgora frigan om mediemskap.

6§
Medlem far inte uttrada ur féreningen, sé Jange han innehar bostadsratt.
En medlem som upphar att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte

styrelsen medgeit att han far std kvar som medlem.

Avgifter
rE

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften avvags s ait den i forhallande till lagenhetens insats kommer alt motsvara vad som
beldper p& Iagenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avsatiningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas ma&nadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen bestutar annat.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingaende ersatining for varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erléaggas efter forbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgér dréjsmalsrénta enligt réntelagen (1875:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgiit och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsratt far Sverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppgé till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen {1962:381) om allm&n
faradkring.

Fér arbete vid pantsatining av bostadsratt far pantsattningsavgift fas ut med belopp som maximalt far
uppya till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén forsakring. |

Pantsétiningsavgift betalas av pantsattaren.

Féreningen far | dvrigt inte ta ut s&rskilda avgifter for atgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och farfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alitid ske genom post-
anvisning, postgire eller bankgiro,
Avsiittning, underhalisplan ach anvéndning av arsvinst
8§

Avsétining for foreningens fastighetsunderhall skail gbras arligen med ett belopp motsvarande minst
30:-/kvm boa.
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Styreisen skall uppréatta en underhalisplan for genomfsrandet av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tilise att erforderliga medel avsatts for att sakerstalla underhallet av fareningens hus.

Den vinst som kan uppsté pé foreningens verksamhet skall balanseras i ny r&kning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fem ladamoter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vikka
samtidigt valjs av fdreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.

Med undantag for férsta styckets regei om att samtiiga valjs av foreningen, galler att under tiden intill
den ordinarie foreningsstamma som infaller narmast efter det siutfinansieringen av fdreningens hus
genomforts, att om styrelsen bestar av tre ledamiter skall tva ledamoter och en suppleant utses av AB
Bostadsgaranti och om styrelsen bestar av fyra alternativt fem ledambter, att tre ledamdter och en
suppleant utses av AB Bostadsgaranti. Ledamat och suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti
behaver inte vara mediem [ foreningen.

Stutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen firutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar bes|utfor ndr de vid sammantradet narvarandes antal 6verstiger hélften av hela antalet
ledamater, For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutforhet minsta antalet ledamdter &r
narvarande, enighet om besluten,
Firmateckning
118
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av styreisen dartill utsedda styrelseledamoter i

farening efler av en av styrelsen dartil utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen darill
utsedd person.

Forvalining
12§

Styrelsen far férvalta freningens egendom genom en av styrelsen uisedd vicevard, vilken sjétv inte
behaver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende forvaliningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande | siyrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan fdreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt, Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller tomiréit
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Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen

aft avge redovisning for férvaltningen av foreningens angelégenheter genom &t avliamna arsredovis-
ning som skall inneh&lia berdttelse om verksamheten under aret (férvaliningsberattelse) samt
redogdrelse for féreningens intékter och kostnader under dret (resultatrékning) och for stéllningen
vid rakenskapsarets uigang {balansrakning),

alt uppratia budget och fastsislla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

aft minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, hesikiiga féreningens hus samt inventera
tvriga tillgangar och i forvaltningsberatielsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakitagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fore den foreningsstémma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framiaggas, till revisorerna l&mna arsredovisningen for det forflutna rékenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstaila medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberatielsen.
Revisor
15 §

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie fdreningsstdmma for tiden intill dess nasta ordinarie
stamma héllits.

Det gligger revisor
att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvalining
Ziatn;tenast tvé veckor fore ordinarie fdreningsstimma framidgga revisionsherattelse,
Foreningsstéimma
16§
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fére ma] manads utgang.
Extra stémma halls d& styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen aven utlysas da deita for
uppgivet Andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.
Kalielse till stdmma
17§

Styrelsen kallar il foreningsstamma. Kallelse il féreningsstdmma skall tydligt ange de &renden som
skall farekomma pa stamman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pé ldmpliga platser inom freningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen kénd adress

Andra meddelanden till foreningens mediemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

4
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Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stdmma och senast en vecka fére extra stamma.

Motionsratt
18§

Meadlem som Snskar f& eit arende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalia sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att vendet kan tas upp | kallelsen till st&mman.,

Dagordning
19§
P4 ordinarie féreningsstamma skall férekomma foljande &renden

1) Upprattande av forteckning éver narvarande mediemmar, ombud och bitraden (réstlangd)

2) Val av ordfrande pa stamman

3) Anmalan av ordiérandens val av sekreterare

4) Faststaliande av dagordningen

5) Val av tvé personer att jamte ordfdranden justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stamman behorigen skett

7) Ftredragning av styrelsens arsradovisning

8) Foredragning av revisionsheratielsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrakningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrinet for styreisens ledamater

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt fastsi&lid
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 exira stamma skall férekomma endast de arenden, for vilka stémman utlysts och vilka angivits i
kallelsen tlll densamma.
Protokoll
20§

Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stammans ordférande utsett dartilt. | fraga om
protokallets innehall géller

1. att rostidngden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stammans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrostning har sketf, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for mediemmarna.
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Rostning, ombud och bitride
218§
Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemansamt,
har de dock fillsammans endast en rost, Rostberattigad ar endast den medlem som fuligjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid fareningsstamman utévas av medlemmen personligen elier av den som &r

medlemmens staliféretradare enligt lag eller genom befullmakiigat ombud som antingen skall vara mediem
i fareningen, medlemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn. Ar mediemmen en juridisk person far

denne faretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakien géller hogst ett ar fran utfardandet.

ingen far p grund av fullmakt résta for mer &n en annan ristberattigad.

En mediem kan vid fSreningsstamma medféra hbgst ett bitréde som antingen skall vara mediem i
fareningen, medlemmens make, sampo, fralder, syskon eller bain.

Omrdstning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte narvarande rostberstiigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordforanden.

De fall - bland annat fréga om #éndring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras {6r
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsratislagen (1891:614).

Beslut rérande stadgeandring under tiden intill den ordinarie fdreningsstamma som infalier ndrmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, maste godkannas av AB Bostadsgarant
fir att aga giltighet.

Formkrav vid dverlatelse

22§

Eit avtal om Gverlatelse av bostadsrétt genom kap skall upprattas skriftligen och skrivas under av
sallaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalta uppgift om den lagenhet som &verlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstélias styrelsen.

R&tt att utdiva bostadsratten
23§

Har bostadsratt avergatt till ny innehavare, far denne uftva bostadsratten endast om han ar elier antas
fill medlem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av fdreningens styreise genem
sveriatelse forvarva bostadsratt Hill en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréatishavare utéva bostadsratien. Efter
tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bosiads-
ratten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av hostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som inte far vagras intrade i foreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsrétten tvangsfirsaljas enligt 8 kap.
bostadsratisiagen (1991:614) for dodsboets rékning.
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Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utova bostadsratten utan att vara mediem i
fdreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt | bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intréde i féreningen har forvarvat bostadsrétten och
skt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ls, far bostadsratten tvangsfdrsdljas enligt 8 kap
postadsrattslagen (1981:614) for den juridiska personens rakning

24§

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte végras intrade i féreningen om de villkor som
tsreskrivs i stadgarna ar uppfylida och freningen skaligen bér godta honom som bostadsratishavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt fili en bostadsidgenhst far vagras intrade i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna foruisattningarna for medlemskap ar uppfylida,

Om en bostadsrait har dvergétt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i foreningen
endast da maken inte uppiyller av foreningen uppstalit sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppiyller sddant vilikor. Detsamma géller ocksaé nar en bostadsratt till
en bostadsiagenhet overgatt till ndgon annan narstiende person som varaktigt sammanbodde med
hostadsrattshavaren.

lirAga om forvéry av andel i bostadsratt ger forsta och tredje styckena tillampning endast om
hostadsraiten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsiagenhet, av
sadana sambor pd vilka sambolagen {2003:376) skall tillampas.

25§
Om en hostadsratt Svergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fGrvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som Inte far vagras intrade i féreningen, férvérvat bostadsrétten och sokt
mediemskap. lakitas inte fid som angetts | anmaningen, far bostadsratten tvéngsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) for forvarvarens rékning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

26 §
Bostadsrattshavaren fAr inte anvanda lagenheten fdr nagot annat andamal &n det avsedda.
Fareningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse fir féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.
Om en bostadslagenhst som inte &r avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsréit av en juridisk
person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §
Bostadsratishavaren far inte utan styrslsens tillstand i lagenheten utféra atgérd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatten, eller

3, annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand tilf en &tgard som avses | forsta stycket om inte &tgérden
ar till pataglig skade eller ol&genhei ir foreningen.
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Rostadsratishavaren far inte inrymma utomstéende perscner i lagenheten, om det kan medftra men
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

20 §

Nar bostadsréttshavaren anvander [genheten skall han sller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadiiga for halsan eller annars férsémra deras
hostadsmilio att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i Ovrigt vid sin anvandning
av lagenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i éverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgéirs ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

201003030695

Om det forekommer sadana storningar | boendet som avses | férsta stycket forsta meningen skall
féreningen
1. ge bostadsratishavaren tillségelse afl se till att storningarna omedeibart upphdér, och
2. om det &r fraga om en bostadslagenhet, underréita socialnamnden i den kommun dar
i lagenheten &r belagen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om fdreningen sager upp bostadsratishavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvariiga med hénsyn till deras art elier omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett fsremél &r behaitat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsrattshavare far uppléta sin [2genhet i andra hand till annan for sjglvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om an bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforséiining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsratten och som inte
antagits till mediem i foreningen, eller

2. om lagenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket,
318§

vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tilistand till upplatelsen. Tillstand skall
lamnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skl for upplatelsen och foreningen inte har
n&gon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet skall begransas tili viss tid.

| frhga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for fillsiand endast att
fdreningen inte har nagon befogad anledning att véagra samtycke. Tillsiandet kan begransas il viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplaielse kan férenas med villkor.

32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hlla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.
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Till lagenheten raknas:

lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,
rbkgéangar,

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

lagenhetens yiter- och innerddrrar samt

svagstriimsanlaggningar.

® & = @ P B

Bostedsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om fareningen firsett lagenheten med ledningarna och dessa janar fler &n en lagenhet.
Detsamma galier rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsratishavaren svarar inte heller for maining av utifran synliga delar av ytterfonster och
viterddrrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsratishavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller firsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besdker honom eller henne som gast
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i Iagenheten eller
¢} nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av nagon annan én
bostadsrattshavaren sjéilv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn,

Fiarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Foreningens ritt att avhidlpa brist
33 §

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § | sadan utstréckning
att annans sakerhat &ventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pé& annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som majligt, far foreningen avhjéipa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Thlltréde fill ligenheten
34 §

Féretradare for bostadsratisféreningen har ratt att fa komma in i l&genheten nar det behdvs for tillsyn
eller for att utidra arbete som féreningen svarar for eller har rait att utfora enligt 33 §. Nar
hostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nér bostadsratien skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614) &r bostadsraitshavaren skyldig ait lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsratishavaren inte drabbas av stoire
olagenhet &n nodvandigt,

Bostadsréttshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatien som ioranleds av
nadvandiga atgarder for ait utrota ohyra i huset eller pa marken, aven om hans eller hennes l8genhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte [&mnar tilltrade fill agenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskiid handréackning.
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Avsigelse av bosfadsritt
35§

£n bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsrétien tidigast efter tvé ar fran upplatelsen och
darigenom bli i fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall gtiras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse overgar bostadsratien till foreningen vid det manadsskifte som intraffar né&rmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyitjanderatten till en Jagenhet som innehas med bostadsratt och som filitratis ar, med de
begransningar som folier av 37 och 38 §§, forvarkad och féreningen s#ledes berdtiigad att s&oga upp
hostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplaielseavgift utdver tv& veckor fran
det ait féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fuligora sin betalnings-
skyidighet,

2. om bostadsratishavaren drdjer med att betala drsavgift, néar det galler bostadslagenhet, mer an en
vecka efter fdrfallodagen eller, nar det galler en lokal, met &n tvéa vardagar efter idrfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdviigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,
4. om lagenheten anvands | strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte ulan
oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra 1 lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om idgenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren &sidosatter sina skyldigheter
enligt 28 § vid anvéindning av l&genheten eller om den som lagenheten uppldtits till i andra hand
vid anvanadning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrétishavare,

7. am bostadsrattshavaren inte l&mnar tiltrade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om hostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyidigheten fullgbrs, samt

9. om lagenheten heit eller till vésentlig del anvands fér naringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vitken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsiigt forfarande, eller for
tillfafiiga sexuella forbindelser mot ersattning.

37§
Nyttianderatten ar inte férverkad, om det sem ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa belydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 elfer 6-8 Tar ske om bostadsratishavaren
Jater hli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.
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Uppsagning p& grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand iill upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Uppsagning pa grund av stdrmingar i boendet enligt 36 § © far, om det &r fréga om en
hostadsiagenhet, inte ske forrén sociaingmnden har underrattas enligt28 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga sttrningar i boendet géller vad som ségs [ 36 § 6 aven om nagon
tillsagslse om rattelse infe har skett. Vid sadana strningar far uppségning som galler en
postadsiagenhet ske utan firegaende underrattelss till socialngmnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket galler inte om stdrningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pA sétt som anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formuiar 4 vilket faststéllts genom forordningen (2004:389) om vissa underratielser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsraitstagen (1991:614).

38 §

Ar nytanderatten forverkad pa grund av férhéllande, som avses i 36 § 1-4 eiler 6-8, men sker rattelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Deita géller dock inte om nyttjanderatten &r forverkad pa grund av
s&dana sarskilt alivarliga stérningar | boendet som avses i 28 § tredje stycket.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran 1agenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren fill aviiytining inom fre manader fran den dag dé foreningen fick reda pé
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvé manader fran den dag dé féreningen fick
reda p3 frhéllande som avses | 36 § 3 sagt fill bostadsratishavaren att vidta rattelse.

398

Ar nytjanderatten enfigt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betaining av arsavgift, och har
fareningen med anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren fill avflytining, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas frén lagenheten
1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadslédgenhet - betalas inom fre veckor fran det ait
a) bostadsraitshavaren pa sédant sétt som anges i bostadsrattslagens (1981:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréttelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats il
socialn&mnden i den kommun-dér Iagenheten &r belégen, eller
2. om avgiften - nar det &r fraga om en lokal - betalas inom tvé veckor fran det att bostadsrattshavaren
pé sadant satt som anges i bostadsrétistagens { 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrattelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsratishavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betata &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som s4gs | forsta stycket galier inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser | sa hog grad att
han eller hon skaligen inte hér fa behalia lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadsidgenhet avfatias enligt formular 1
och meddelande anligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadsl&genhet aviattas enligt formular
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfaitas enligt formular 2. Formular
4- 3 har faststallts genom fdrordningen (2004:389) om vissa underratielser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsréattslagen (1991:614).
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Avfiytthing
40 §

Sags bostadsraitshavaren upp till avfiyttning av négon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar han
eller hon skyidig all flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han elier hon bo kvar til
det manadsskiite som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ratten &lagger
nonom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av crsak som anges 136 § 2 tillampas tvriga bestammelser i 39 §.

Uppségning
41§
En uppsagning skall vara skrifilip.

Orn féreningen séiger upp bostadsrattshavaren till avflytining, har foreningen rétt till ersatining for skada.

Tvangsforsiljning
42 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
hostadsratten tvangsfdrsaljas enligt 8 kap bostadsréitslagen (1991:614) sé snart sam mojligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenarer vars ratt berérs av forsaliningen kommer

dverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp tilt dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit dtgardade.

Ovriga bestdimmelser

43 §

vid foreningens uppldsning skali férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsratisiagen (1991:614). Behalina
tilgAngar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i farhallande 1l lagenheternas insatser.

44 §

Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattsiagen
{1991:614) och andra till&dmpliga lagar.
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