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BESIKTNINGSUPPDRAG OCH -OBJEKT

Besiktningsobjekt
Gillsatra 61, Gillsatragrand 90, Stockholm

Agare
Daniel Hedlund
Uppdragsgivare
Daniel Hedlund, Gillsatragrand 90, 127 30 Skarholmen

Ordernummer
136520

Uppdrag

Energideklaration Smahus
Syfte

Actava AB har erhallit i uppdrag att uppréatta en energideklaration for byggnad pa rubricerad

fastighet. Infor upprattandet av energideklarationen utférdes en energibesiktning.

Energibesiktningens huvudsyfte har varit att inventera fastighetens energianvandning och om

mojligt ge rekommendationer pa kostnadseffektiva atgarder for att minska byggnadens

energianvandning utan att férsamra inomhusmiljon. Energideklarationen ar en bilaga till denna

rapport.
Genomforande

Arbetet har genomfdérts i form av en sammanstallning av energianvandningen under en
sammanhangande 12-manadersperiod samt besiktning av klimatskal och installationer.
Energideklarationen har uppréattats enligt gallande myndighetskrav.

Besiktningsdag
2016-09-22

Energiexpert
lan Mansson

Byggnadstyp
2-plans radhus uppfort ar 1965.
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UPPVARMNINGSSYSTEM

Byggnaden varms upp med fjarrvarme.
Allmant om fjarrvarme:

Fjarrvarme ar ett enkelt, tryggt och bekvamt satt att varma upp bostader med. Fjarrvarme ar
dessutom bra for inomhusmiljon. Den varken luktar eller later och behéver sallan nagon tillsyn
eftersom tekniken ar enkel och driftsdkerheten hég. Fjarrvarme innebar aven obegransat med
varmvatten. Inte ens pa morgonen eller vid middagstid, nar atgdngen normalt & som storst tar
varmvattnet slut.

Fjarrvarme ar en klimatanpassad uppvarmningsform som tar vara pa den energi som annars skulle
ga forlorad. Exempelvis spillvarme fran industrin, energi fran avfall och rester fran grenar och
toppar vid skogsavverkning. Idag anvands cirka 90 procent férnyelsebara och miljdanpassade
energikallor, som biobréansle och spillvarme. Fjarrvarme ar resurssnalt, ger laga forluster och ar
battre for klimatet &n nér var och en "eldar" i en egen panna. Genom att anvanda fjarrvérme som
uppvarmningssatt minimeras utslappen av koldioxid, kvaveoxider och sot. Teknisk och
forsakringsmassig livslangd for en fijarrvarmevaxlare bedoms till cirka 20-25 ar.

Varmen distribueras via vattenburet system, reglerautomatik finns.

VENTILATION

Byggnaden ventileras genom sjalvdragsventilation.
Allmant om sjalvdragsventilation:

For att en sjalvdragsventilation skall fungera pa avsett vis kravs, forutom de termiska drivkrafterna
(skillnad i temperatur mellan ute- och inneluft), att en tillrackligt fungerande tilluft finns i byggnaden.
En sjalvdragsventilation har normalt svart att uppna kraven pa tillrackligt luftutbyte med avseende
pa dagens hoga fuktproduktion inomhus. Otillracklig ventilation kan i vissa fall medféra uppfuktning
och kondensation i konstruktionsdelar (vanligast i takkonstruktioner och vindsutrymmen). En fukt-
och klimatmassigt battre 16sning ar en mekanisk ventilation vilket innebar att ventilationen blir styrd
samt att ett undertryck skapas i byggnaden.

TEMPERATURER

Inomhustemperatur
Vid energibesiktningen har det angivits att byggnhaden varms upp till cirka 23°C.

Om hela eller delar av byggnaden har onddigt hog inomhustemperatur bér den sénkas. For varje
grad temperaturen minskar i genomsnitt fér byggnaden minskar varmekostnaderna med cirka 5 %.
Vilket resultat som uppnés beror mest av vilken temperatur som accepteras av de boende. Normal
inomhustemperatur under uppvarmningssasong ar mellan 20 och 21°C. Ofta sover man battre i ett
svalt sovrum varfor sovrummen med fordel kan halla mellan 17 och 18°C. | férrdd och ytor som inte
anvands for boende kan temperaturen ofta sankas till 10 - 17°C och i varmgarage till 10°C. Om
man ska &ka bort under langre tid kan temperaturen sankas och pa sa satt energi sparas.

Tappvarmvattentemperatur
Tappvarmvattnets temperatur uppmaéttes vid tappstalle till 50°C.

For att minimera energianvandningen for uppvarmning av tappvarmvatten ar det viktigt att
sakerstalla en korrekt tappvarmvattentemperatur. For hog temperatur orsakar onddig
energianvandning genom hogre avkylning fran stillastdende varmvatten i ledningarna efter
spolningen. Dessutom finns risk for skallning och personskada med for hog temperatur. Vid for 1ag
temperatur finns risk for tillvéxt av skadliga @mnen. Enligt Boverkets byggregler ska
tappvarmvattnet halla en temperatur pa minst 50°C och hogst 60°C efter tappstallet. Detta galler
aven moderna uppvarmningssystem (vanligen varmepumpar) som med instéllda intervall tillfalligt
hojer temperaturen pa tappvarmvattnet.
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BYGGNADENS ENERGIKLASS OCH ENERGIPRESTANDA

Byggnadens energiklass &ar E.

Byggnadens energiprestanda ar 146 kwh/m2 och ar. Energiprestanda fér Boverkets jamforbara
referensobjekt ar 111-136 kWh/m2 och ar.

Mer information om energiklass och energiprestanda finns pa Boverkets hemsida:
http://www.boverket.se/energideklaration

Det har angivits att byggnaden varmts upp till cirka 23 grader. Energianvandningen har korrigerats
ner for att motsvara en mer normal inomhustemperatur (cirka 21 grader).

Total angiven energianvandning for aktuell period ar 4758 kWh el och fjarrvarmeférbrukning 17697
kwh.

Tva boende i byggnaden. Brukarbeteendet har stor inverkan pa den totala energianvandningen
och kan darfor skilja sig beroende péa faktorer som bland annat antal boende, inomhustemperatur,
konsumtion av varmvatten och hushallsel.

FORESLAGNA KOSTNADSEFFEKTIVA ENERGIATGARDER
ATGARD:

Forekomst av aldre termostatventiler pa radiatorer. Med tiden uppstéar bristande funktion i
termostatventiler, bl.a. till foljd av att ventilen kan borja karva eller fastna. Montera moderna
termostatventiler pa radiatorer.

Beskrivning av atgéarden:

Termostatventiler som monteras pa radiatorer gor att varmetillférseln stryps vid angiven
temperatur. Det finns dven mer avancerade termostatventiler som gér att programmera sa att
rumstemperaturen sanks under tider dd man sover eller inte &r hemma. Termostater medfor
energibesparingar da det till exempel &r mycket manniskor i bostaden eller da solsken tillfor
byggnaden varme genom fonstren. Energibesparingen ar proportionell mot reducerande av
Overtemperaturer.

Investeringskostnad:

Materialkostnaden ar cirka 300 kronor per termostat och ventil. Kostnad for arbete ar uppskattad i
berakningen.

Besparing per ar:

1 100 kr. Besparingen &r proportionell mot reducerande av 6vertemperaturer.
Pay-off-tid:

Mindre an 6 ar
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ATGARD:
Tillaggsisolering av vindsbjalklag.
Beskrivning av atgarden:

For att minska energiférlusterna kan en tillaggsisolering av vindsbjalklaget utféras. Det &r ofta en
enkel atgéard om vinden ar atkomlig. En tillaggsisolering av vindsbjélklaget medfor en avkylning av
vinden vilket kan vara negativt ur fuktsynpunkt. Om vinden ska tillaggsisoleras boér man tanka pa
att vindsbjalklaget bor ha en angsparr samt att man har en kontrollerad ventilation i byggnaden
som skapar ett undertryck (for att minska fukttransporten fran inomhusluften till vinden).

Besparingspotentialen &r cirka 5 - 10 % av energibehovet for uppvarmning forutsatt 150 mm
isolering fére och 500 mm efter atgard.

Investeringskostnad:

Material- och arbetskostnad: cirka 200 kr/kvm
Besparing per ar:

1 300 kr

Pay-off-tid:

Mindre an 9 ar

ATGARD:
Atgarda otéatheter kring fénster och dérrar.
Beskrivning av atgarden:

Tata pa de byggnadsdelar dar byggnadsskalet lacker in luft. De vanligaste byggnadsdelarna som
tatas ar fonster och dorrar. Silikon- och gummilister ar de basta alternativen for tatning mellan
dorrblad/fonsterbage. Tatningslister har en livslangd pa cirka 10 &r. Aldre tatningslister ar ofta
uttorkade och har lossnat. Om den befintliga listen &r av tyg eller om det saknas luftintag skall man
tanka pa att det bor finnas luftintag i form av spaltventiler eller tilluftsdon. Besparingspotentialen &r
upp till cirka 10 % av energin fér uppvarmning. | berédkningen har besparingen satts till 5 %.

Investeringskostnad:
Materialkostnaden &r 10 - 30 kr/lopmeter.
Besparing per ar:

900 kr.

Pay-off-tid:

Mindre an 2 ar.
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BJALKLAG OVAN KRYPGRUND
Atgard:
Tillaggsisolering av undersida lattbetongbjalklag med cellplast.
Beskrivning av atgéarden:

Denna atgard minskar energiforlusterna genom bjalklaget. Vidare medfor en tillaggsisolering att
lattbetongen blir varmare och pé sa satt torrare samt att riskerna minskar for fuktskador till foljd av
kondens och rostbildning i lattbetongens armering.

Energibesparing:

Cirka 5-10 %

Kostnad:

Materialkostnad ca 100 kr/m?2. Arbetskostnad uppskattad i berakningen.
Besparing per ar:

900 kr

Pay-off-tid:

Mindre &n 15 ar

INSTALLATIONSTEKNISKA ATGARDSFORSLAG
VENTILATION
Atgérd:
Sjalvdragsventilation, tilluft beddms som bristfallig. Rekommenderar komplettering av
tilluftsventiler. Tilluft bor finnas i rena utrymmen sdsom sovrum och vardagsrum.
Konsekvens:

Komplettering av tilluft medfor en béttre funktion pa ventilationen och darigenom minskar risken for
fuktrelaterade skador. | normalfallet medfér denna atgard en dkad energianvandning om inte
ventilationen kompletteras med en franluftsflakt med varmeatervinningsfunktion.
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B OENDEINFORMATION - ENERGISPARTIPS

For denna fastighet har det uppréttats en energideklaration. Syftet med energideklarationen &r att
effektivisera energianvandningen och darmed minska den paverkan pa klimatet och miljon som
energiproduktion bidrar till. Genom ett resurssnalt beteende kan du som bor och brukar huset bidra
till minskad energianvandning. Dessutom sénker du samtidigt dina energikostnader. Nedan foljer
ett antal tips pa vad du som brukare kan goéra for att minska din energianvéandning och
miljopaverkan.

Belysning och apparater

Standby pa TV, datorer och annan hushallselektronik drar mycket el i onédan. Stang av med
avstangningsknappen. Elektronikprodukter som star pa standby kan kosta upp till cirka 400 kronor
per &r. Ett grenuttag med strombrytare minskar risken att onodig el forbrukas. Dessutom &r det bra
ur brandsynpunkt.

Valj energisnala apparater/vitvaror av energiklass A eller battre nar du képer nya.

Byt ut glodlampor mot led- eller lagenergilampor. Dessa haller betydligt Iangre och anvander
avsevart mindre energi an glédlampor.

Slack lampor i rum dar ingen befinner sig. En lampa drar inte mer strém for att den ténds eller
slacks ofta. | vissa fall kan ljussensorer, rorelsevakter eller timer vara till nytta.
Tvatt och badrum

Vattensnala armaturer ger ett lagt grundflode samtidigt som vattenstralens storlek och tryck
bibehalls.

Dusch ar mer energieffektivt &n bad men duscha inte langre an nédvandigt.
Byt daliga packningar i kranar som lacker. En lackande varmvattenkran forbrukar mycket energi.
Fyll tvattmaskinen innan du kor den och lat tvatten sjalvtorka om méjlighet finns.

Kok och matlagning

Kontrollera temperaturen i kyl- och frysskap. | frysen ska det vara -18 grader och i kylskapet mellan
+2 och +6 grader. En grad kallare an vad som behovs t6kar energiférbrukningen med upp till 5
procent.

Tina mat i kylskapet. Kylskapet drar nytta av kylan.

Se till att du regelbundet frostar av frysen och goér ren baksidan.

En kastrull med lock varms upp snabbare. Darmed minskar elférbrukningen.

En vattenkokare ar mer effektiv an en spisplatta.

Anvéand inte koksflakten mer &n nédvandigt eftersom den drar ut stora mangder varmluft.
Mikrovagsugnen ar vanligtvis effektivare &n spisen.

Oppna inte ugnsluckan i onédan. Ugnstemperaturen sjunker med ungefar 25 grader varje gang.
Diska inte under rinnande vatten och fyll diskmaskinen innan du kor den.

Ventilation och varme
Véadra kort. Det racker med 5-10 minuter, da hinner inte vaggar och inredning kylas.

Hall hogst 21 grader i bostaden. Sank temperaturen i sovrummet. Ofta sover man béttre om det ar
lite svalt.

Né&r du reser bort kan du sdnka inomhustemperaturen till cirka 15 grader.
Tata dragiga fonster och dérrar.
Fall ner persienner eller rullgardiner under vinternatterna. Det minskar varmeutstralningen.

Stall inte mobler for néra radiatorerna. En stor del av den varme vi far fran radiatorerna ar
stralningsvarme.
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FORNYELSEBARA ENERGIKALLOR OCH MILJOMARKT EL

Fornyelsebar energi

Fornyelsebara energikallor ar kallor som hela tiden férnyar sig och som inte kommer att ta slut
inom en 6verskadlig framtid. Energikallor som raknas som fornyelsebara ar vind-, sol-, vatten- och
bioenergi. For att ge stod till produktion av el fran fornyelsebara energikallor finns en sa kallad
elcertifikatsavgift. Denna ar obligatorisk och ar numera en del av det totala elpriset.

Miljomarkt el
El som kan fa markningen "Bra Miljéval” ar el fran férnyelsebara kallor under férutsattning att den
produceras enligt faststallda miljokrav. Det ar Svenska Naturskyddsforeningen som utifran sina
krav bestammer om elen far méarkningen "Bra Miljéval”. De kontrollerar dessutom att elbolagen
verkligen uppfyller kraven. Manga leverantorer erbjuder idag miljomarkt el for ett mindre tillagg pa
ordinarie elpris.

Solsystem
Att utnyttja solens stralar till att generera bade varme och elektricitet ger minimal miljopaverkan.

Det vanligaste sattet att utnyttja solvarme i sméhus ar genom ett kombisystem dar en solfangare
kopplas till en ackumulatortank som lagrar varmen. Systemet kombineras vanligtvis med ytterligare
en varmekalla. Alternativt kopplas solfangaren enbart till varmvattenberedaren for uppvarmning av
tappvarmvatten. Ett annat system for att utnyttja solens stralar ar ett sa kallat solcellssystem. Detta
system producerar elektricitet istallet for varmvatten.

Det finns ekonomiskt stod att s6ka for den som installerar ett solcellssystem. Stod kan aven ges till
solvarmehybridsystem vilket producerar bade el och varme i en och samma konstruktion.
Energimyndigheten har samlat de aktuella bidrag som gar att s6ka inom energiomradet.

http://www.energimyndigheten.se/sv/Hushall/Aktuella-bidrag-och-stod-du-kan-soka/

Vindkraft

Vinden &r en ren och férnyelsebar energikalla som inte ger nagra utslapp eller kraver
miljobelastande transporter av bransle. | ett vindkraftverk fangas vindens rorelseenergi upp och
omvandlas till el.

Det finns vindkraftverk for privatpersoner att kopa och det kravs inget bygglov om vissa krav
uppfylls. Om vindkraftverket kopplas in till den egna fastigheten och till externt elnat tacker
vindkraftverkets produktion i forsta hand det egna behovet av el, resten exporteras till det externa
elnétet.

Fordelarna med eget vindkraftverk ékar och blir &nnu mer intressant om vi gar mot de elpriser som
finns ute i Europa idag.
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FORUTSATTNINGAR FOR UPPDRAGET ENERGIDEKLARATION SMAHUS

1. Byggnadsagarens ansvar och atagande
For att detta uppdrag ska kunna utforas stélls vissa krav och forberedelser av uppdragsgivaren;

- Uppdragsgivaren maste narvara vid uppstarten av besiktningen for att kunna besvara de fragor som
besiktningsmannen har.

- Uppdragsgivaren méaste ta fram uppgifter om historisk energiforbrukning for en sammanhangande 12-
méanadersperiod.

- Om radonmatning har utforts ska uppdragsgivaren ta fram protokoll frAn denna métning.

2. Om Energideklaration smahus inklusive energibesiktning

Actava AB atar sig att uppratta energideklaration enligt lagen om energideklaration for byggnader (SFS
2006:985). Energideklarationens syfte ar att inventera fastighetens energianvandning. Som underlag for
energideklarationen ligger dels uppgifter om bl.a. energiatgdng mm som tillhandahalls av byggnadsagaren,
dels uppgifter som framkommer vid utférandet av energibesiktningen.

Om byggnadens energiprestanda kan forbattras med beaktande av en god inomhusmiljo ska Actava AB ge
rekommendationer pa kostnadseffektiva atgarder. Resultatet av utférd energibesiktning av byggnaden
sammanstélls i en Energibesiktningsrapport. Vidare uppréttar Actava AB en Energideklaration som registreras
i Boverkets databas. Actava AB levererar energibesiktningsrapport och Energideklaration inom 5 arbetsdagar
frdn energibesiktningen. Actava AB arkiverar energideklarationen i 11 ar. | samband med bokningen har
uppdragsgivaren blivit tillfrdgade om uppdragsbekraftelse 6nskas i pappersform eller via dator.

3. Om rapporten Energideklaration till byggnadsagaren

Efter att byggnadsagaren erhdllit Energideklarationen skall denne noggrant lasa igenom rapporten. Anser
byggnadsagaren att det saknas nagon uppgift eller att ndgon uppgift ar felaktig, skall denne omedelbart
kontakta Actava AB for genomgang och eventuell komplettering.

| Energideklarationen angivna kostnader ar bedémningar utifran riktpriser p& marknaden och kalkylverk,
saledes inte nagot fast pris. Variationer kan forekomma. Om sakrare kostnadsbedomningar 6nskas bor det
inhamtas via offert fran entreprenorer.

Observera att varje forslag pa energibesparande atgard beraknas som separat atgard. Den potentiella
mangden energibesparing for varje enskild atgard utgar fran byggnadens totala energianvandning. Det gar
saledes inte att summera de varden som presenteras i Energideklarationen och Energibesiktningsrapporten.

4. Ansvarsbegransningar
Actava AB har en konsultansvarsforsakring for denna tjanst.

Actava AB ansvarar inte for att visst resultat kommer att uppnas med de forslag till energibesparande atgarder
som ges i samband med upprattande av energideklaration. Alla férslag som Actava AB ger kraver vidare
teknisk och ekonomisk utredning. Actava AB kan inte stallas till ansvar for ndgon form av skada som kan
relateras till foreslagna energibesparande atgarder. For att definiera den area som byggnadens specifika
energianvandning ska beraknas efter anvands begreppet Aemp. Besiktningsmannen maéter byggnadens Atemp
indikativt, inte efter méatreglerna i svensk standard SS 021053. Actavas uppgift om Atemp ar begrénsad att
anvandas endast som underlag for detta uppdrag. Actava AB kan inte stallas till ansvar for ndgon form av
skada som kan relateras till uppmétt Atemp.

Byggnadséagaren ansvarar for riktigheten i de uppgifter som lamnas till Actava AB. | handelse av att krav riktas
mot Actava AB vilka bottnar i felaktigt lAamnade uppgifter av byggnadsagaren, ska Actava AB hallas skadeldst.

| det fall Actava AB, genom férsumlighet, har lamnat felaktiga uppagifter i Energideklarationen som medfor
skada for uppdragsgivaren, har uppdragsgivaren ratt till ersattning. Den sammanlagda skadestands-
skyldigheten for uppdraget &r begransat till 120 prisbasbelopp enligt lagen om allmén férsékring vid den
tidpunkt d& avtal om uppdraget Energideklaration Smahus traffades. Enskild skada understigande belopp
motsvarande 20% av ett prisbasbelopp ersétts inte. Detta belopp utgor ocksa uppdragsgivarens sjalvrisk
enligt detta uppdrag for det fall skadan 6verstiger detta belopp.

5. Ansvarstid
Ansvarstiden for genomfort uppdrag ar 2 ar fran det datum uppdraget har rapporterats.
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