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SATRA - Kraksatrabacken 45

Ett mycket trevligt kedjehus med bra planering. Huset ligger med naturskyddad skog och Mélaren runt hérnet.
Modjlighetens hus fér den héndige.

Pris 4 850 000 kr Utgangspris

Objekttyp Friliggande villa

Antal rum 5

Boarea 143 m?

Tomtarea 365 m?

Maoijligt tilltradesdatum Enlligt 6verenskommelse

Visning Lérdag 29/5 kl. 13:00-14:00 « Oppen visning . Valkommen ! Tank p& avstand!

Séndag 30/5 kl. 13:00-14:00 « Oppen visning . Valkommen ! Tank pa avstand
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INTERIOR

Antal rum 5 varav 4-5 sovrum

Boarea 143 m?

Areakalla Areauppgifter enligt taxeringsinformationen

Rumsbeskrivning

ENTREPLAN:

Oppen hall med plats fér kladavhangning.

Ljus, monstrad tapet och plastmatta.

Fina, valbevarade glasdérrar in till vardagsrummet fran hallen.

Sovrum1: Ljusa tapeter och parkettgolv (slipbart).
Vitt betonginnertak.

Gasttoalett:

Helkaklad med blatt kakel och en matchande réd bard.
Forvaringsbank med skapdorrar av korgmaterial.
Toalett och handfat /vaggspegel.

Vardagsrum:

Stort, ljust vardagsrum med parkettgolv ( slipbart). Monstrad tapet. Gott om fonster som
ger ett fint ljusinslapp.

Vardagsrummet &r avdelat till vardagsrum samt ett sovrum.

Utgang till den trevliga trddgardstomten pa baksidan.

Uteplats:
Altan under tak.
Delvis stensatt, barnvanlig grasmatta.

Kok:

Hemtrevligt kok med vita skapsluckor, bankar, ladhurtsar, brunt kakel utefter diskbank.
Spis ( Huskvarna). Fullhéjd Kyl ( Electrolux). Fullhdjd Frys ( Electrolux). Koksflakt
(Futurum).

Gott om forvaringsskap/ lador och bra arbetsytor. Diskmaskin ( ej i bruk, behdver bytas.)
Stadskap. Matplats i anslutning for minst 6/ 8 personer.

Det finns mdjlighet att gora ett extra sovrum enligt den gamla planlésningen.

( se planskiss).

TVATTSTUGA: Ingang fran koket.

Avdelad tvattstuga med varmvattenberedare (Aldre NIBE).Tvattmaskin (Cylinda).
Arbetsbank med tvattho. Duschkabin ( Aldre).

Plastmatta. Malade vita vaggar och en blommig fondtapet.

Forrad i anslutning till tvattstugan. Garderob, vaggskap och ett stort aldre
skafferiutrymme.

UTEPLATS: Framsidan av huset.
Delsvis stensatt. Barnvanlig grésmatta.

OVRE PLAN:
Ljus trapphall med fonster.
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Malade vita vaggar och vavspant innertak.
Plastmatta.

BADRUM:

Badrum (Aldre). Behéver renoveras. Toalett. 2st handfat och badkar.
Badrumsskap med spegel. Wc. Bidé. Element.

Vavspant tak, vattapet, vatmatta samt vadringsfonster.

SOVRUM 1:

Ett rymligt, bra sovrum med inbyggda garderober och linneskap.

Brun vavtapet och plastmatta. Vita takskivor. Utgang till en stor balkong som I6per
utmed hela huset.

SOVRUM 2:
Mindre sovrum med plastmatta. Ljus tapet.
Tak av vit masonit. Utgang till en stor balkong som I6per utmed hela huset.

SOVRUM 3.:

Storre sovrum med gott om plats fér dubbelsang och arbetsbord.

Ljus tapet och plastmatta. Vita takskivor. Utgang till en stor balkong som I6per utmed
hela huset.

Stor kladkammare med garderober i anslutning till sovrummet.
Malad vit vagg och plastmatta. Férvaringshyllior.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Uteplats

Bilplats
Planbestammelser
Servitut, samfallighet, GA

m.m.

Ovrigt

Ett mycket trevligt kedjehus med bra planering. Huset ligger med naturskyddad skog
och Malaren runt hornet.

Majlighetens hus fér den handig och med bra blick for férandringar.

OBS ! Frikdpt tomt!

Kraksatrabacken 45, 12730 Skarholmen

Stockholm Transatra 29

365 m?, frikdpt

Framsidan av tomten. Stensatt och grasmatta .
Baksidan av tomt. Delvis stensatt och grasmatta. Altan under tak

Garage. P-plats framfor garaget.

Tomtindelning Stadsplan Vattenskyddsomrade
Gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning: Stockholm Transatra GA:1 andamal: Véagar,

Vattenforsorjning, Avloppsanlaggning, Elledningar och/eller belysning, Gronomraden

OVRIG INFORMATION:
Satra erbjuder skolor och flera férskolor. De ndrmaste ar Satragardsvagen 150 m och
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Bjorksatravagen och Kraksatra ca 400 m. Inomhushallar for ishockey, innebandy, tennis
och friidrott. Idrottsplats for fotboll, motionsslinga och nybyggt ridhus 2013.

Naturen med naturskyddat omrade, ligger runt hérnet med underbara promenadstrak
langst med Malaren och Satra batklubb/ Satra Marina dar angbatarna tuffar forbi. Till
Satrabadet ar det ca 5 min gangvag. En kopp kaffe kan intas pa Café Lyran med utsikt
mot Malaren.

Narhet till Satra Centrum med T-bana, affarer, apotek, tandlakare och vardcentral, ca 10
min gangvag.
Till Stockholm C tar det ca 17 min med T-bana.

Det finns kringbuss (200 m) som gar till Bredang C, Skarholmens Centrum / Kungens
Kurva med Europas storsta IKEA och Nordens storsta affarscentrum /néjescentrum
Heron City med SF Biopalatset.

Det ar gangavstand till allt.

Utgangspris innebar att priset som anges i bostadsannonsen &r ett startpris som bade
kan oka eller minska. Om flera spekulanter anmaler intresse kan dock budgivning
férekomma och priset blir hogre.

Saljaren har alltid fri prévningsratt enligt lag, vilket innebar att saljaren sjalv kan valja om
bostaden skall saljas, till vem och till vilket pris.

For att kunna Iamna bud maste képarna varit pa visning och tagit del av all informationen
och anmalt sig pa spekulantlistan.

OBS!

Det ar ocksa viktigt att man som spekulant anger/framfor till maklaren sina egna krav for
att kdpa huset innan man lagger sitt bud, sa att saljaren har mojlighet att ta stallning till
dessa.

OBS!

Kdparen maste vara klar med BANKEN = LANELOFTE, finansieringen av képet for just
detta objekt.

Kontrollera med banken i god tid, innan man lamnar bud och skriver kontrakt.
Laneloftet ar bara en forfragan till banken.

Banken kan andra laneloftet pa grund av de nya stranga reglerna.

Vi hjalper till med bra bankkontakter.
VALKOMMEN !

TAXERING

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvérde

220, Smahusenhet, bebyggd
2018

Totalt 3 595 000 kr, fordelat pa smahusbyggnader 2 002 000 kr, smahusmark 1 593 000
kr
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BYGGNAD

Byggnadstyp 1% plan

Byggar 1967

Fasad Lattbetong. Fasadpanel fran byggar. Malad 2013
Stomme Lattbetong/ utfackningsvaggar traé

Grundlaggning
Bjalklag

Fonster

Tak

Utvandigt platarbete
Uppvarmning
Ventilation
Bredband
Renoveringar

Ovrigt

Platta pa mark

Lattbetong

2-glasfonster. Kopplade ( Aldre) fran byggar.
Papp 1994 ( behover bytas).

plat/ stuprdr ( sedan byggar / nagot bytt 1994)
Direktverkande el. Varmvattenberedare.
Sjalvdrag

Com hem ( finns fiber i omradet att dra in).
Renoveringsbehov

Balkong (Trakonstruktion).

OVRIGA BYGGNADER

Garaget vid huset.

ENERGIDEKLARATION

Status
Energiklass

Energiférbrukning

TMB-SA-440454

Utférd 2021-05-05
Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

110 kWh per m? (Atemp) och ar

F

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning
Renhallning
Sotning
Ovrigt

0 El 0 Vatten/avlopp 0
0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/sno 0
0 Forsakring 0 Underhall 0
0

Summa arskostnad 0

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad f6r fastighetsavgift 8 524 kr.

Kommentar

Endast generellt berdknad totalt mellan ca 4500-5000kr kr/man (inkl. samfallighetsavgift
3081kr /ar Fastighetsforsakring ca 5000kr/ar, Kommunala avgiften ca 7500kr/ar).
Samfallighetsavgiften Innehaller: Sophamtning. Skotsel av omradet t.ex snéplogning,
lekplats, allmanna grasytor och planteringar.

For att fa en mer riktig berakning bor familjens storlek och behov beraknas.

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 4 850 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %

Kontantinsats

727 500 970 000 1212 500

Lanebelopp 4 122 500 3 880 000 3 637 500
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 8417 7922 7427
Driftskostnad

Fastighetsavgift 710 710 710
Netto boendekostnad per manad 9127 8 632 8137

Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

Dodsbo efter Marianne Pleiborn

OMGIVNING

Allmant om omradet

Mycket eftertraktat omrdde med Malaren och naturskyddad skog runt hérnet.

VAGBESKRIVNING

T-bana Satra. Kringbuss Skarholmen -Satra- Bredang - Hagerstensasen.

OVRIGT
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OVRIG INFORMATION:
Kraksatrabackenar ett mycket eftertraktat och omtyckt omrade.

Narhet till Satra Centrum (7 min gangavstand ) med T-bana eller buss. Det &r gadngavstand till allt.

| Satra finns affarer, tandlakare, gym och restauranger. m.m. ca 10 min gangvag.

Till Stockholm C tar det ca 17 min med T-bana.

Skarholmens Centrum / Kungens Kurva med Europas storsta IKEA och Nordens storsta affarscentrum.
No6jescentrum vid Heron City med SF Biopalatset.

Naturen med naturskyddat omrade ligger runt hdrnet, med underbara promenadstrak langst med Malaren dar
angbatarna tuffar forbi.

Nara till Satra batklubb/ Satra Marina. Till Satrabadet med sandstrand ar det ca 10 min gangvag. En kopp kaffe kan
intas pa Café Lyran med utsikt mot Malaren.

Utgangspris innebar att priset som anges i bostadsannonsen ar ett startpris som bade kan 6ka eller minska. Om flera
spekulanter anmaler intresse kan dock budgivning férekomma och priset blir hogre.

SALJAREN HAR ALLTID FRI PROVNINGSRATT enligt lag, vilket innebér att saljaren sjalv kan vélja om bostaden skall
saljas, till vem och till vilket pris.

OBS! For att kunna lamna bud maste kdparna varit pa visning och tagit del/last besiktning och av all évrig
informationen,
och anmalt sig pa spekulantlistan.

OBS! Det ar ocksa viktigt att man som spekulant anger/framfoér till maklaren sina egna krav for att kdpa huset innan
man lagger sitt bud,
sa att saljaren har mojlighet att ta stallning till dessa.

OBS!

Képaren maste vara klar med BANKEN=LANELOFTE, finansieringen av kdpet for just detta objekt.
Kontrollera med banken i god tid, innan man lamnar bud och skriver kontrakt.

Laneloftet ar bara en forfragan till banken, banken kan andra laneloftet.

Vi hjalper till med bra bankkontakter.
VALKOMMEN ! OBS!

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Képare

Stockholm den 20 maj 2021 Stockholm den 20 maj 2021

Signatur med initialer ' Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Stefan Andersson

Fastighetsméklare
070-7188428

stefan@tomasmaklarbyra.se
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