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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Sétra Torg som har sitt site i Stockholm kommun, Stockholms 14n
och som registrerats hos Bolagsverket den 2016-03-01 (org nr 769631-7820) har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Under hosten 2016 startade uppforandet av ett projekt innehdllande sammanlagt 100
bostadsldgenheter.

Upplatelse av bostadsrétterna sker sé snart foreningen erhallit Bolagsverkets tillstdnd vilket
beréknas ske fjarde kvartalet 2018.

Inflyttning i ldgenheterna beréknas ske med borjan fjarde kvartalet 2018 och avslutas andra
kvartalet 2019.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen uppréttat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifriga om kostnaderna for forvirv av marken pé avtalad kopeskilling och pé nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan limnade uppgifter angdende fastighetens utforande, berdknade kostnader
och intékter hinfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kénda forutsittningar.

Berékningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i juni ménad 2018.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Tomtratten till fastigheten har kdpts av Peab Bostad AB.

Sékerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsréttslagen skall
limnas av Peab AB.

Fullgérandeforsékring under entreprenadtiden kommer att limnats av Am Trust Europe
Limited, Company No. 1229676 genom Brim AB.

Projektet finansieras ldngsiktigt av banken SEB.



18082004402

il

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Tomtritten Stockholm Torvsétra 1
Fastighetens areal, ca: 3772 m?

Bostadsarea (BOA), ca: 5271 m?

Bruttoarea (BTA), ca: 7262 m?

Antal lagenheter: 100 st

Lokalarea (LOA), ca: 75 m?

Antal lokaler: 2 st

Byggnadernas antal och utformning: 2 flerbostadshus med 6 trappuppgangar

Foreningen har fler &n en byggnad som ér sa placerade att en dndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Planerad verksamhet i lokalerna dr méklarkontor och fotografstudio.

Féreningen upplater 9 ligenheter (6-1001 tom 6-1106) s& som gruppboende med tillhorande
gemensamma utrymmen 4t Skédrholmens stadsdelsforvaltning, regleras via separat
avsiktsforklaring.

Bygglov erhélls 2016-08-03.

Gemensamma anordningar

Byggnaden #r for virmeleverans ansluten till fjarrvirmeverk. Vérmecentral for distribution
av viirme och produktion av varmvatten ir beldgen i garageplanet. Ventilation sker genom
mekanisk till- och franluft med central flikt. Ur franluften dtervinns varme. Hiss finns i
vardera trappuppgang.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamma trapphus. Gemensamma utrymmen for rullstols- och
barnvagnsforvaring finns i éntreplanet. I gérdshuset finns gemensamt cykelrum samt
barnvagnsrum. Gemensamma teknikutrymmen undercentral, elrum och flaktrum finns i
byggnaden.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
P4 girden finns planteringar, grasmattor, lekplats, belysning, gingvagar och cykelforrad.
Vissa lagenheter har mark upplaten med bostadsritt, se F.

Parkering
Kiéllargarage, 25 parkeringsplatser, samt utvindig parkering pa gard och gata, 14 platser.

Servitut/l.edningsratt
Servitut for gangbana langs Eksétravigen belastar fastigheten.

Vatten och Avilopp
Fastigheten #r ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

El, TV, Telefoni och Bredband
Féreningen har ett gemensamt elabonnemang och individuell métning av elforbrukning sker
for varje ligenhet. Avtal har tecknats rorande leverans av TV, telefoni och bredband via Telia

Triple Play.




B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Delvis pélad grundléggning
Isolering av cellplast under platta pd mark
Betongplatta med kantforstyvade balkar

Prefabricerade bjélklag (utom entréplan samt plan 1 i punkthuset
som &r platsgjutna)

Ligenhetsskiljande vaggar samt hisschakt av prefabricerade
vaggar

Stélpelare i fasad

Prefabricerade balkonger och trappor

Utfackningsvaggar med bérning av trd eller stdl med isolering
Innerviggar av gips pé trdregelstomme.

Vétrumsvéggar godkénda for vatrum.

Ligenhetsdorrar av inbrottsskyddad typ

Innerdorrar sléta vita

Uppstolpad takstomme
Inbrddning, underlagspapp och taktickning av papp
Takbjilklaget isoleras med l6sullsisolering

Putsad fasad och sockel

Fonster av trd med aluminiumbekléddnad
Entrépartier av aluminium

Utvéndiga dorrar till allménna utrymmen av stél
Balkongracken i aluminium

Uppvéarmning med vattenburen radiatorvirme anslutet till
fjarrvirmendétet.

Mekanisk till- och franluftsventilation. Franluft kék, vatrum och
forrad.

Personhissar av typ maskinrumslés hiss.

Separata elcentraler med jordfelsbrytare och separat métning.
Bostadsrittsforeningen har abonnemangen.

Niér alternativ dr angivet valjer totalentreprendren material/utforande.
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B. Forts

Rumsbeskrivning ldgenheter

Hall Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Vardagsrum Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Kok Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Bad/WC/DI/Tvitt Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Sovrum/Sovalkov Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Férrad/Kladkammare Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Allmédnna utrymmen  Golv

Entré Vigg
Tak

Ovrigt

Ekparkett

Tapet

Milas

Kapphylla, skipsinredning enligt ritning

Ekparkett

Tapet

Malas

Fonsterbédnk i natursten

Ekparkett

Tapet

Mailas

Skapinredning enligt ritning. Kakel ovan diskbénk och
forberedelse for diskmaskin.

Klinker

Kakel

Malas

Inredning enligt ritning

Ekparkett

Tapet

Malas

Fonsterbénk i natursten

Garderober och linneskap enligt ritning

Ekparkett

Mélas

Milas

Hylla med klddstang

Keramiska plattor

Malat

Maélat, ljudabsorbenter

Postboxar, boenderegister med anslagstavla och
tidningshéallare.

Nir alternativ dr angivet viljer totalentreprenren material/utforande.

En omgang ritningar finns tillgénglig hos foreningens styrelse. Ldgenheternas olika

rumstyper framgar av ritningarna.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 134 900 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt 253 605 000 kr
(Kontraktssumman innefattar erséattning for kontroll samt slut-

och garantibesiktning med 1 250.000 kr inkl mervérdesskatt.

Om ndmnda belopp Gverskrids skall reglering ske av

kontraktssumman).

Summa kostnader 388 505 000 kr

Fastigheten skall fullvardesforsékras.

Taxeringsvirdet for 2019 har dnnu ej faststéllts, men beréknas

totalt till 87 106 000 kr
varav bostider 85 272 000 kr
varav lokaler 734 000 kr

varav garage 1 100 000 kr
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D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS

ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Specifikation dver 1an som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berdkning av &rliga kapitalkostnader.

Sakerhet for 1an ér pantbrev i fastigheten.

Féreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort byggnadsvérde frén

firdigstéllande enligt en linjir/rak avskrivningsplan pd 120 &r. Berdknade &rsavgifter be
tdcka foreningens 16pande utbetalningar for drift, rédntor, amorteringar och avséttning til
fond. Féreningen kommer att redovisa ett drligt bokforingsméssigt underskott som inte
paverkar likviditeten (kassaflodet).

Kreditens 16ptid &r 40 &r och amorteringstiden antas vara 201 r,

Bindningstid for 1anet 4r 3 man - 5 &r. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell.
Rintekostnaden for foreningens 14n baseras pa att en i planen antagen slutlig lanerénta
kvarstdr vid lanens placering. Andras denna rénta kan detta innebéra sdvél Skade som
minskade rintekostnader.

Beridknad réntesats 2,85%
Beriknad amortering ar 1 0,00%
Beriknad amortering frén &r 2 och framét 0,50%
Beriknad avskrivning 2113375 kr
Finansiering

Lén 69 000 000 kr
Insatser 247 737 000 kr
Upplatelseavgifter 71 768 000 kr

Summa finansiering 388 505 000 kr

I tilldgg till entreprenadsumman ska foreningen betala ett belopp till entreprendren mots
den avlyfta investeringsmomsen for lokaler och garage.

Kapitalkostnader
Féreningens 14n antas placeras enligt nedan

raknas
1 yttre

varande

Belopp Bindningstid | Rdntesats [ Amortering | Réntekostnad Summa
Lan 1 23 000 000] Rorligt 2,85% 0 655 500 655 500
Lan 2 23 000 000 3ar 2,85% 0 655 500 655 500
Lan 3 23 000 000 5 ar 2,85% 0 655 500 655 500
Summa l4n 69 000 000 2,85% 0 1 966 500 1 966 500
Genomsnittsrinta enligt offert daterad 2018-05-25 &r 1,28%
Ekonomisk plan dr berdknad med en rintesats om 2,85%
Rénta 1 966 500 kr
Amortering 0 kr

1 966 500 kr

Summa kapitalkostnader
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Forts

Driftskostnader
Vattenforbrukning

Elforbrukning

Uppvarmning

TV/Tele/Data

Fastighetsskdtsel, stddning, mm.
Skotsel, forbrukning, underhall
Kontorsmaterial, foreningsadministration
Snordjning

Sophédmtning

Hisservice, besiktning, div underhall
Ekonomisk forvaltning

Hisstelefon, porttelefon
Fastighetsforsikringar

Revision

Styrelsearvoden

Summa driftskostnader

140 000
170 000
400 000
275 000
300 000
28 000
10 000
50 000
110 000
38 000
125 000
10 000
43 000
20 000
70 000

1789 000 kr

Driftskostnaderna dr beridknade efter normalforbrukning. Variationer forekommer liksom att

det berdknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre.

I driftskostnaderna ingdr kostnader for uppvirmning med fjirrvirme samt vattenforbrukning
for lokalen. Ovrig drift och sk&tsel samt eventuell fastighetsskatt for lokalen bekostas av

hyresgésten (regleras via lokalhyreskontrakt).

Driftskostnader som bostadsrattshavaren skall svara for och som inte ingar i drsavgiften r
kostnad for biluppstéllningsplats, garageplats samt avgift for telefoni, bredbandsuppkoppling

och TV utéver grundutbud.

Ovriga kostnader
Hushéllsel
Fastighetsskatt lokaler
Fastighetsskatt garage
Avgift parkeringsbolag
Tomtrittsavgild

Summa kostnader ar 1

316 260 kr
7 340 kr
11 000 kr
24 576 kr
390 160 kr

4 504 836 kr
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D. Forts

Arsavgifter
Arsavgifter bostadsléigenheter
Arsavgifter hushallsel

Ovriga intikter
Hyresintékter lokaler
Hyresintédkter garageplatser
Intékter parkeringsplatser
Fastighetsskatt lokal

Summa intiikter ar 1
Overskott ar 1 inkl. fond fér yttre underhall
Avsiittning for yttre underhall

Fond for yttre underh3ll, minst 30 ki/BOA och LOA

Fastighetsskatt for lokaler utgér fran &r 1 och betalas av hyresgésten.

NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad (BTA)

Insats och upplatelseavgift

Belaning

Forbrukningsavgifter som debiteras separat, hushélisel
Driftskostnad exklusive hushéllsel

Arsavgift inklusive hushéllsel

Hyresintikter lokaler (LOA)

Kassaflode (BOA+LOA)

Avsittning till underhdllsfond och avskrivning (BOA+LOA)
Avsittning till underhallsfond och amortering (BOA+LOA)

Nyckeltalen beriknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

4164 090 kr
316 260 kr

97 500 kr
192 000 kr
53 760 kr
7 340 kr

4 830 950 kr

326 114 kr

160 380 kr

53 498 kr/kvm
60 616 ki/kvm
13 090 kr/kvm
60 kr/kvm
339 kr/kvim
850 kr/kvm

1 300 kr/kvm
31 kr/kvin
425 ke/kvm
30 kr/kvim

I angivna fall med kronor per kvadratmeter lokalarea (LOA) och byggnadens bruttoarea (BTA).




G

00440

Z

018082

-
Z

10

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER OCH
REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER ETC

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utbetalningar avseende primart
drifts- och finasieringskostnader samt amorteringar och avsattningar tackas av &rsavgifter som fordelas
efter bostadsritternas andelstal och efter faktisk f6rbrukning eller area for virme och varmvatten,
kallvatten, renhdllning och konsumtionsvatten eller elektrisk strom.

Vid berikning av upplatelseavgift har hidnsyn tagits till variation i utrustning och ldge i huset.
I foljande tabell 1imnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata sdsom lédgenhetsarea,

andelstal, insats, upplételseavgift, drsavgift och ménadsavi;ift. Légenhetsarean dr avrundad till hela
kvadratmeter. Mindre avvikelse av ligenhetens area foranleder ej dndring av insatsen, andelstalen eller

arsavgiften.
urr Insats och Prel. Prol. Prel.
Lgh |B/FB| Area Upplatelse- upplételse- Manads- | Arsavgift | Manads- | Arsavgift

Lghnr] storlek | F "| ca |Andelstal%| avgift Insats avgift | Arsavgift avgift El? avgift Bl | Total

1-1001| 4|rok U 99 1,87820 797 000 4 653 000 5450 000 78 210 6518 5940 495 84 150
1-1002| 2|rok U 54 1,02447 662 000 2 538 000 3200 000 42 660 35655 3240 270 45 900
1-1101| 3jrok B 78 1,47980 884 000 3 666 000 4 550 000 61620 5135 4680 390 66 300
1-1102| 2jrok | B 44 0,83476 632 000 2 (068 000 2700 000 34 760 2897 2640 220 37 400
1-1103| 2{rok B 54 1,02447 662 000 2 538 000 3 200 000 42 660 3555 3 240 270 45 900
1-1201| 3|rok B 78 1,47980 934 000 3 666 000 4 600 000 61620 5135 4680 390 66 300
1-1202| 2|rok B 44 0,83476 682 000 2 (068 000 2 750 000 34 760 2897 2640 220 37400
1-1203| 2|rok B 54 1,02447 712 000 2 538 000 3 250 000 42 660 3 555 3 240 270 45 900
1-1301| 3|rok B 78 1,47980 984 000 3 666 000 4 650 000 61620 5135 4 680 390 66 300
1-1302| 2|rok B 44 0,83476 732 000 2 068 000 2 800 000 34 760 2897 2 640 220 37 400
1-1303| 2|rok | B 54 1,02447 762 000 2 538 000 3 300 000 42 660 3555 3240 270 45 900
1-1401| 3|rok B 78 1,47980 1 084 000 3 666 000 4 750 000 61620 5135 4680 390 66 300
1-1402 2|rok B 44 0,83476 832 000 2 068 000 2 900 000 34 760 2897 2 640 220 37 400
1-1403| 2|rok B 54 1.02447 862 000 2 538 000 3400000 42 660 3 655 3240 270 45 900
2-1001| 3|rok U 74 1,40391 822 000 3478 000 4 300 000 58 460 4872 4 440 370 62 900
2-1002| 2|rok u 54 1,02447 662 000 2538 000 3200 000 42 660 3 555 3240 270 45 900
2-1101| 2|rok B 54 1,02447 662 000 2 538 000 3 200 000 42 660 3 555 3240 270 45900
2-1102| 2|rok B 44 0,83476 632 000 2 068 000 2 700 000 34 760 2 897 2 640 220 37 400
2-1103| 2|rok B 54 1,02447 662 000 2 538 000 3 200 000 42 660 3 5655 3240 270 45 900
2-1201| 2|rok B 54 1,02447 712 000 2 538 000 3250 000 42 660 3 555 3240 270 45 900
2-1202| 2frok | B 44 0,83476 682 000 2 068 000 2 750 000 34 760 2897 2 640 220 37 400
2-1203| 2|rok B 54 1,02447 712 000 2 538 000 3250 000 42 660 3555 3240 270 45 900
2-1301| 2|rok B 54 1,02447 762 000 2 538 000 3 300 000 42 660 3 565 3240 270 45 900
2-1302| 2(rok B 44 0,83476 732 000 2 068 000 2 800 000 34 760 2897 2640 220 37 400
2-1303| 2|rok B 54 1,02447 762 000 2 538 000 3 300 000 42 660 3 555 3240 270 45 900
2-1401| 2|rok B 54 1,02447 862 000 2 538 000 3 400 000 42 660 3 555 3240 270 45 900
2-1402| 2|rok B 44 0,83476 832 000 2 068 000 2 900 000 34 760 2897 2640 220 37400
2-1403| 2{rok B 54 1,02447 862 000 2 538 000 3400 000 42 660 3 §55 3240 270 45 900
3-1001| 3|rok ) 83 1,67465 699 000 3901 000 4 600 000 65 570 5464 4 980 415 70 550
3-1101| 3|rok B 83 1,57465 849 000 3901 000 4 750 000 65 570 5464 4 980 415 70 550
3-1102] 4|rok B 103 1,95409 809 000 4 841 000 5 650 000 81370 6 781 6 180 515 87 550
3-1201] 3|rok B 83 1,57465 899 000 3901 000 4 800 000 65 570 5464 4 980 415 70 550
3-1202| 4|rok B 103 1,95409 859 000 4 841 000 5 700 000 81 370 6 781 6 180 515 87 550
3-1301} 3|rok B 83 1,567465 949 000 3901 000 4 850 000 65 570 5464 4 980 415 70 550
3-1302| 4ok | B 103 1,85409 909 000 4 841 000 5 750 000 81 370 6781 6 180 515 87 550
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F. Forts
uiT Insats och Prel. Prel. Prel.
Lgh |BIFB| Area Upplatelse- upplatelse- Manads- | Arsavgift | Manads- | Arsavgift

Lgh nr| storlek [ F | ca |Andelstal %| avgift Insats avgift | Arsavgift avgift E1? | avgiftEl | Total
3-1401| 3|rok B 83 1,567465 1049 000 3901 000 4 950 000 65 570 5464 4 980 415 70 5650
3-1402} 4|rok B 103 1,95408 959 000 4 841 000 5800 000 81 370 6 781 6 180 515 87 550
4-1001; 3|rok U 74 1,40391 822 000 3478 000 4 300 000 58 460 4872 4 440 370 62 900
4-1002| 2|rok U 54 1,02447 662 000 2 538 000 3200 000 42 660 3 555 3 240 270 45900
4-1101| 2|rok B 54 1,02447 662 000 2 538 000 3200 000 42 660 3555 3240 270 45 900
4-1102| 2|rok B 44 0,83476 632 000 2068 000 2 700 000 34 760 2897 2640 220 37 400
4-1103| 2|rok B 54 1,02447 662 000 2 538 000 3200 000 42 660 3555 3240 270 45 900
4-1201| 3|rok B 54 1,02447 712 000 2 538 000 3250 000 42 660 3 555 3240 270 45 900
4-1202| 2|rok B 44 0,83476 682 000 2068 000 2 750 000 34 760 2897 2640 220 37 400
4-1203| 2|rok B 54 1,02447 712 000 2 538 000 3250 000 42 660 35665 3240 270 45 900
4-1301| 2{rok B 54 1,02447 762 000 2538 000 3 300 000 42 660 3 555 3240 270 45 900
4-1302| 2|rok B 44 0,83476 732 000 2068 000 2 800 000 34 760 2897 2 640 220 37 400
4-1303| 2|rok B 54 1,02447 762 000 2 538 000 3 300 000 42 660 3555 3 240 270 45 900
41401 2|rok B 54 1,02447 862 000 2 538 000 3400 000 42 660 3555 3240 270 45 900
4.1402| 2|rok B 44 0,83476 832 000 2 068 000 2 900 000 34 760 2 897 2 640 220 37 400
4-1403| 2|rok B 54 1,02447 862 000 2 538 000 3400 000 42 660 3 555 3240 270 45 900
5-1001| 3jrok | U 74 1,40391 822 000 3478 000 4 300 000 58 460 4872 4 440 370 62 900
5-1002] 1|rok | U 37 0,70195 361 000 1739 000 2100 000 29 230 2436 2220 185 31450
5-1003| 1|rok | FB 35 0,66401 305 000 1 645 000 1 950 000 27 650 2304 2100 175 29 750
5-1101| 2|rok B 54 1,02447 662 000 2 538 000 3200 000 42 660 3 555 3 240 270 45 900
5-1102| 2|rok B 44 0,83476 632 000 2 (68 000 2 700 000 34 760 2897 2640 220 37 400
5-1103] 1|rok B 37 0,70195 511 000 1 739 000 2 250 000 29 230 2 436 2 220 185 31 450
5-1104| 1|rok B 35 0,66401 505 000 1645 000 2150 000 27 650 2304 2100 175 29 750
5-1201| 2|rok B 54 1,02447 712 000 2 538 000 3250 000 42 660 3 555 3 240 270 45 900
5-1202| 2jrok B 44 0,83476 682 000 2068 000 2 750 000 34 760 2897 2640 220 37 400
541203| 1|rok B 37 0,70185 561 000 1739 000 2 300 000 29 230 2436 2220 185 31450
5-1204| 1|rok B 35 0,66401 555 000 1645 000 2 200 000 27 650 2304 2100 175 29 750
5-1301| 2|rok B 54 1,02447 762 000 2 538 000 3 300 Q00 42 660 3 555 3 240 270 45 900
5-1302| 2|rok B 44 0,83476 732 000 2 068 000 2 800 000 34 760 2897 2640 220 37 400
5-1303] 1|rok B 37 0,70195 611 000 1739 000 2 350 000 29 230 2436 2220 185 31450
5-1304 1|rok B 35 0,66401 605 000 1645 000 2 250 000 27 650 2304 2100 175 29 750
5-1401| 2|rok B 54 1,02447 862 000 2 538 000 3 400 000 42 660 3555 3 240 270 45 900
5-1402| 2|rok B 44 0,83476 832 000 2 068 000 2 900 000G 34 760 2897 2640 220 37 400
5-1403| 1jrok B 37 0,70195 711 000 1 739 000 2 450 000 29 230 2436 2220 185 31450
5-1404| 1|rok B 35 0,66401 705 000 1645 000 2 350 000 27 650 2304 2100 175 29 750
6-1001| 1|rok U 40 (,75887 470 000 1880 000 2 350 000 31600 2633 2400 200 34 000
6-1002| 1|rok U 41 0,77784 453 000 1927 000 2380 000 32 390 2699 2 460 205 34 850
6-1003| 3(rok - 47 0,89167 641 000 2 209 000 2 850 000 37 130 3094 2820 235 39 950
6-1101| 1|rok B 40 0,75887 470 000 1 880 000 2 350 000 31600 2633 2400 200 34 000
6-1102| 1|rok B 47 0,89167 641 000 2 209 000 2 850 000 37 130 3094 2820 235 39 950
6-1103| 1|{rok B 37 0,70195 511 000 1 739 000 2 250 000 29 230 2436 2220 185 31450
6-1104] 1lrok | B a7 0,70195 511000 1739000 2250000 29230 2436 2220 185 31 450
6-1105] 2|rok B 53 1,00550 759 000 2491000 3250 000 41 870 3489 3180 265 45 050
6-1106] 1|rok B 40 0,75887 470 000 1 880 000 2 350 000 31600 2633 2400 200 34 000
6-1201| 1|rok B 40 0,75887 520 000 1880 000 2 400 000 31600 2633 2400 200 34 000
6-1202| 1|rok B 47 0,89167 691 000 2 209 000 2900 000 37 130 3094 2820 235 39 950
6-1203| 1|rok B 37 0,70195 561 000 1739 000 2 300 000 29 230 2436 2220 185 31450
6-1204| 1|rok B 37 0,70195 561 000 1739 000 2 300 000 29 230 2436 2220 185 31450
6-1205| 2{rok B 53 1,00550 809 000 2491 000 3 300 000 41 870 3489 3180 265 45 050
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F. Forts
ur Insats och Prel. Prel. Prel.
Lgh |BIFB| Area Upplatelse- upplatelse- Ménads- | Arsavgift | Manads- | Arsavgift
Lghnr| storlek | F | ca |Andelstal%| avgift Insats avgift | Arsavgift avgift Et? avgift Bl | Total
6-1206| 1|rok | B 40 0,76887 520 000 1880 000 2 400 000 31600 2633 2400 200 34 000
6-1301| 1jrok | B 40 0,75887 570 000 1 880 000 2 450 000 31600 2633 2400 200 34 000
6-1302| 1|rok | B 47 0,89167 741000] 2209000] 2950000/ 37130 3094 2820 235 39 950
6-1303| 1|rok | B 37 0,70195 611000| 1739000] 2350000/ 29230 2436 2220 185 31 450
6-1304| 1lrok | B 37 0,70195 611000] 1739000| 2350000] 29230 2436 2220 185 31 450
6-1305| 2|rok | B 53 1,00550 859 000| 2491000] 3350000/ 41870 3489 3 180 265 45050
6-1306| 1|rok | B 40 0,75887 570 000| 1880000| 2450000 31600 2633 2 400 200 34 000
6-1401| 1jrok | B 40 0,75887 645 000 1880 000 2 525 000 31 600 2633 2400 200 34 000
6-1402| 1jrok | B 47 0,89167 816 000 2209 000 3025 000 37130 3094 2820 235 39950
6-1403| 1|rok | B 37| 070195 686000| 1739000| 2425000 29230 2436 2220 185 31 450
6-1404| 1jrok | B 37 0,70195 686 000 1739 000 2425 000 29 230 2436 2220 185 31450
6-1405| 2|rok | B 53 1,00550 934000| 2491000] 3425000 41870 3489 3180 265| 45050
6-1406| 1|rok | B 40 0,75887 645000| 1880000] 2525000/ 31600 2633 2 400 200 34 000
6-1601| 2|rok | B 54 1,02447 962 000 2 538 000 3 500 000 42 660 3 655 3240 270 45 900
6-1502| 1|rok | B 37 0,70195 836 000| 1739000 2575000/ 29230 2436 2220 185 31 450
6-1503| 2|rok | B 54 1,02447 962000/ 2538000/ 3500000, 42660 3 555 3 240 270| 45900
5271 99,99990{ 71768 000| 247 737 000| 319 505 000 4 164 090 316 260 4 480 350
Diff 0,00010
100,00000

Arsavgift bostadsldgenheter 4 164 090 kr

Arsavgift hushallsel 316260 kr

Hyra lokaler ¥ 1300 kr/m? 75 m? 97 500 kr

Hyra garageplatser 640 kr/man/st 25 st 192 000 kr

Intékter parkeringsplatser ¥ 320 kr/méan/st 14 st 53 760 kr

Fastighetsskatt lokaler 7 340 kr

Summa intikter 4 830 950 kr

2) Preliminér elforbrukning ar berdknad som 50 kWh/m? och 1,20 kri/kWh. Denna avraknas mot

verklig forbrukning. Forbrukningen dr beroende av hushallssammanséttning och levnadsvanor.

3) Moms tillkommer pa lokalhyra och pa garage- och parkeringsplatser,

med en total hyra inklusive moms om 800 kr respektive 400 kr per ménad och plats.

1) Uteplats/ Terrass/ Balkong/ Fransk Balkong/ I varje ligenhet finns forrad, vilka ingér i bostadsrétten.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Rinteantagande 2,85%

Amortering fran &r 2 0,50%

Antagen kostnadsdkning/inflation 2,0%

Upprikning av arsavgifter per r 2,0%

Upprakning av 6vriga intékter per &r 2,0%

Upprikning av taxeringsvirde och fastighetsavgift 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter bostad 4164 4247 4332 4419 4507 4597 5076 5604
Arsavgifter hushéllsel 316 323 329 336 342 349 386 426
Hyresintakter lokaler 98 99 101 103 106 108 119 131
Hyresintdkter garage 192 196 200 204 208 212 234 258
Intakter parkeringsplatser 54 55 56 57 58 59 66 72
Fastighetsskatt lokaler 7 7 8 8 8 8 9 10
Summa intikter 4831 4928 5026 5127 5229 5334 5889 6502
Drift/underhallskostnader -1789 -1825 -1861 1899 -1936 -1975 -2181 -2408
Hushallsel 316 =323 =329 <336 -342 349 -386 -426
Fastighetsavgift bostidder 0 0 0 0 0 0 0 -184
Fastighetsskatt lokaler -7 -7 -8 -8 -8 -8 -9 -10
Fastighetsskatt garage -11 -11 -11 -12 -12 -12 -13 -15
Avgift parkeringsbolag =25 25 -26 -26 =27 =27 -30 -33
Tomtréttsavgild -390 -326 -281 -281 -281 -281 -281 -281
Summa kostnader 2538 2517 -2516 2561 -2606 -2653 -2900 -3356
DRIFTSNETTO 2293 2410 2510 2566 2623 2681 2989 3146
Rintekostnader 21967 -1967 -1957 -1947 -1937 -1927 -1878 -1829
Amortering 0 345 345 345 345 -345 -345 -345
Fond for yttre underhall -160  -164  -167 -170  -174  -177 -196 216
KASSAFLODE 166 -65 42 104 167 232 571 756
ACKUMULERAT KASSAFLODE 166 101 143 247 414 646 2810 6575
Amortering 0 345 345 345 345 345 345 345
Fond f6r yttre underhall 160 164 167 170 174 177 196 216
Avskrivning linjér/rak 2113 2113 2113 2113 -2113 -2113 -2113 -2113
RESULTAT (BOKFORINGSMASSIGT) -1787 -1669 -1560 -1494 -1427 -1360 -1002 -796
ACKUMULERAT RESULTAT -1787 -3457 -5017 -6511 -7938 -9298 -15035 -19074
TAXERINGSVARDE

Beriknat taxeringsvarde (bostéder) 85272 86977 88717 90491 92301 94147 103946 114765
Beriknat taxeringsvérde (lokaler) 734 749 764 779 795 811 895 988

Bersknat taxeringsvérde (garage) 1100 1122 1144 1167 1190 1214 1340 1480
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen ranteniva
Antagen kostnads6kning/inflation
Arsavgift per m?

Antagen inflationsniva och antagen
rinteniva

Okning av antagen réntenivé med
Andring av rsavgift

Antagen riantenivd och Okning av
antagen inflationsniva med

Andring av drsavgift

2,85%
2,00% per ar

850 867 884 902 920 938 1036
1% 981 998 1015 1032 1049 1067 1161

15,4% 15,1% 14,7% 14,4% 14,0% 13,7% 12,1%

1% 850 871 893 916 939 963 1091

0,0% 0,5% 1,0% 1,5% 2,1% 2,6% 35,3%

14

16

1144
1266

10,7%

1237

8,1%
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 7 juni 2018 for
bostadstittsforeningen Sitra Torg, org. nr: 769631-7820.

Den ekonomiska planen innehaller savél kénda som prelimingra uppgifter vilka stémmer
verens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen l&mnade uppgifterna ér saledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad for bostadsréttsféreningen.

Gjorda berskningar baserade pa sévil kinda som prelimindra uppgifter ar vederhéftiga, varfor
vér beddmning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erintar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som #r av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far fSreningen inte uppléta lagenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsitining for registrering av planen ar

uppfylld.

Foreningen har fler éin ett hus, Det &r var bedémning att husen ligger sé néra varandra att en
sndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen &r uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgitter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsakring.

Stockholm den 20 juni 2018

Jak-Olof Sjohol .
Byggn. ing. Civ. ing.
Kungsholmstorg 3 A Hornsbergs Strand 15 B
11221 STOCKHOLM 112 17 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2018-06-20 for Brf Sétra Torg

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

V@O NA LA WN -

vk peh ek fed bk Jwert ek el ek el
R N N =

Féreningens stadgar

Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Képekontrakt for marken inkl. bilagor
Kreditoffert SEB

Exploateringsavtal

Koncept tilldggsavtal till exploateringsavtal
Utdrag frén fastighetsregistret

Berskning av taxeringsvérde

. Bygglovsbeslut
. Samtal med kontrollansvarig

Avsiktsforklaring

. Parkeringsritning
. Koncept tilliggsavtal till tomtréttsavtal

Koncept servitutsavtal
Forsakringsbrev fullgérandeforsakring

. Areor Sétra Torg
. Sammanstillning ldgenheter

Besiktningstidplan

2018-06-12
2018-06-12
2016-10-14
2016-10-14
2018-06-12
Odaterat
Odaterat
2018-05-29
2018-04-27
2016-08-05
2018-06-19
2016-09-19
Odaterad
Odaterat
Qdaterat
QOdaterat
2016-01-20
Odaterad
Odaterad




