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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
H&gsatrahdjden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Inga stdrre underhdll ar planerade de narmaste aren.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-04-25
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-31 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Mats Ake Carnmarker Ledamot

Tommy Ingemar Dahlstrom Ledamot

Dragan Marjanovic Ledamot Kan bli omvald till ny mandatperiod.
Magdaleni Sarvanidou Ledamot

Cecilia Margareta Uddenfeldt Wort ~ Ledamot

Hans Joakim Karlsson Suppleant
Jan Rickard Persson Suppleant
Jaroslaw Wroblewski Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Dragan Marjanovic och Magdaleni Sarvanidou.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Tomas Jonasson Ordinarie Extern BoRevision
Vivianne Solvemark Suppleant Extern BoRevision
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Djursatra 4 2000 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Foreningen bildades 1997-04-28 och forvarvade fastigheten Djursétra 4 i Stockholms kommun under ar 2000. (Den 1
januari 2003 blev Brf Hogsatrahojden en sjalvstandig bostadsrattsforening.)

Foreningen disponerar tomtmark och byggnader med beteckningen Djursatra 4 i Stockholms kommun. Adress:
Kungssatravagen 25 A-C, 27 A-C. Markareal for tomten uppgar till 5 801 kvadratmeter. Féreningen har 34 p-platser
varav 2 st ar handikapp platser.

Foreningen forvaltar tillsammans med Brf Kungssatrahojden gemensamma ytor som innergard, uppfart,
féreningslokal, serviceledningar.

Foreningen ar medlemmar i Fastighetsagarna.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1999 - 2000 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 2000.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 988 m2, varav 3 988 m?2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 59 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

30 26

0 2 1 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar

Ny motor till torkskap i tvattstugan 2017
Upprustning av bankar pa garden 2017
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Brf Hogsatrahojden
769602-1893

Avtal Leverantor

Parkering Smart Parkering Sverige AB
Ekonomisk och teknisk férvaltning SBC

Stadning Stadpoolen AB

Hissar Schindler Hiss AB

El Fortum Markets AB
Hissar . T.K. AB

Sopor Suez Recycling AB
TV/internet Comhem AB

Vatten Stockholm Vatten AB
Revisor BoRev Revisionsbyra AB
Hiss Dekra AB

Forsakring Trygg Hansa

Ovrig information
Verksamheten

Foreningens ekonomi

Foreningen har en god ekonomi. Styrelsen beslutade att fran och med april 2018 att hoja avgifterna med 5%, detta
for att vara forberedda infor eventuella rdntehdjningar och andra ovantade utgifter. En hdjning av avgiften har inte

gjorts pa manga ar.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2018-04-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 852 521
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3702 456
Finansiella intakter 5931
Minskning kortfristiga fordringar 11409
Medlemsinsatser 0
Okning av l&ngfristiga skulder 0
Okning av kortfristiga skulder 213 504
3933 300
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 856 823
Finansiella kostnader 480 706
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0
Okning av kortfristiga fordringar 0
Minskning av langfristiga skulder 413 600
2 751 129
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 034 691
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1182 171

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 6%
Ovriga 15%

intakter
0
4% Taxebundna
Hyror kostnader
/ 3% 30%
Avskriv-
Arsavgifter ”z'ggzr
93%
Fastighets-
avgift
Ovrig drift 2%

22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
I juni avgick 3 styrelsemedlemmar och 3 nya tilltradde. Detta gjordes efter féreningsstdmman den 15 juni 2017.

Det planerade underhallet av bankarna pa innergarden har utforts.

Sedan 01 januari 2017 har féreningen en ny ekonomisk forvaltare, namligen SBC.

Vi har férhandlat ett nytt avtal med ett parkeringsféretag, SmartPark Sverige AB. Vi har ocksa utfardat
parkeringstillstdnd som ska underlatta for parkeringsvakterna att veta vilka bilar som har tillstdnd att parkera pa

féreningens parkeringar.

Under hosten och véren har vi traditionsenligt stddat garden och vidare har vi rest granen pa innergéarden infor julen
tillsammans med grannféreningen.

Vi har bytt ut en motor i torkskapet i tvattrummet och en besiktning av telemasten i hus 25 har utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 59 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 82
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 81
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 867 867
Lan/m? bostadsrattsyta 10 131 10 234
Elkostnad/m? totalyta 22 21
Varmekostnad/m? totalyta 137 138
Vattenkostnad/m? totalyta 54 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 121 133
Soliditet (%) 38 38
Resultat efter finansiella poster (tkr) 573 304
Nettoomséattning (tkr) 3670 3657
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 988 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Belopp vid Foréndring

arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 19 659 417
Fond for yttre underhall 4091 031
S:a bundet eget kapital 23 750 448
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1194 035
Arets resultat 573 250
S:a fritt eget kapital 1767 285
S:a eget kapital 25517 733

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

under aret

0
184 110
184 110

-184 110
573 250
389 140

573 250

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
0
0

303572
-303 572
0

0

573 250
1378 144
-184 110

1767 284

176 410
1943 694

Brf Hogsatrahojden
769602-1893

Belopp vid
arets ingang

19 659 417
3906 921
23 566 338

1074572
303572
1378 145

24 944 483

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

3 669 794
32 662
3702 456

-1 674 836
-120 068
-61 920
-797 607
-2 654 431
1048 025
5931
-480 706
-474 775
573 250

573 250

2016

3 656 808
11034
3667 842

-1 592 341
-142 816
-32 552

-1 072 626
-2 840 335
827 508

8 398
-532 333
-523 935
303 572

303 572
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31

62 489 176
15198
62 504 373

62 504 373

220
1415 567
0
1415787
2619 376
0

2619 376
4035 163

66 539 537

2016-12-31

63 278 158
23823
63 301 981

63 301 981

-153 718
4083
161516
11 881
2711285
141 236
2 852 521
2 864 402

66 166 383
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

19 659 417
4091 031
23 750 448

1194 035
573 250
1767 285
25517 733
39 987 021
39 987 021
413 600
178 140
152 397
290 646
1034783

66 539 537

2016-12-31

19 659 417
3906 921
23 566 338

1074572
303 572
1378 145
24 944 483
41 227 821
41 227 821
413 600
108 149
74 812
224718
407 679

66 579 983
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 60 ar
Fastighetsforbattringar 60 ar 60 ar
Yttre anldggningar 60 ar 60 ar
Hissanldggning 60 ar 60 ar
Ventilation 60 ar 60 ar
Fasad 60 ar 60 ar
Markanlaggning 100 ar 100 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 3455916 3 455 964
Hyror lokaler 0 46 244
Hyror parkering 96 450 94 050
Kabel-TV intakter 49 560 49 560
Vattenintakter 67 823 0
Overlatelse 0 6 553
Pantsattning 0 4 436
Oresutjamning 44 1
3669 794 3 656 808

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Fakturerade kostnader 375 0
Ovriga intakter 32 287 11034
32 662 11034

332363 761
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 54 612 22 828
Fastighetsskotsel bestallning 4288 0
Snéréjning/sandning 37 696 30 184
Stadning entreprenad 61867 65 386
Mattvatt/Hyrmattor 2 887 0
Hissbesiktning 9 822 0
Gard 979 4064
Serviceavtal 44 926 262 221
Forbrukningsmateriel 1212 1890
218 289 386 573
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 13942
Gemensamma utrymmen 13228 0
Tvattstuga 11448 0
Entré/trapphus 5837 0
Las 3995 0
VVS 9763 0
Hiss 132 140 0
176 410 13 942
Taxebundna kostnader
El 87018 82 302
Varme 544 447 552 177
Vatten 214189 101 121
Sophdamtning/renhalining 74 546 76 782
Grovsopor 5998 0
926 198 812 382
Ovriga driftkostnader
Forsakring 16 718 73818
Tomtrattsavgald 190 700 190 700
Kabel-TV 68 937 40 114
276 355 304 632
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 77 585 74 812
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1674 836 1592 341
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 9073 7 623
Inkassering avgift/hyra 2 975 0
Ovriga forluster 3744 0
Revisionsarvode extern revisor 10 031 9626
Foreningskostnader 4343 2 359
Fritids- och trivselkostnader 1041 0
Forvaltningsarvode 71416 90 259
Forvaltningsarvoden 6vriga 7 375 0
Administration 3620 0
Konsultarvode 1453 27 999
Foreningsavgifter 4997 4 950
120 068 142 816
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 50 000 31000
Sociala kostnader 11920 898
Ovriga personalkostnader 0 654
61920 32 552
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 433 699 708 717
Forbattringar 345 949 345 949
Markanlaggning 9335 9335
Inventarier 8625 8 625
797 607 1072 626
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 72 240 416 72 240 416
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 72 240 416 72 240 416
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -8 962 258 -10 026 259
Arets avskrivningar enligt plan -788 982 -1 064 001
Utgaende avskrivning enligt plan -9 751 240 -8 962 258
Planenligt restvarde vid arets slut 62 489 176 63 278 158
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde mark 12 600 000 12 600 000
50 600 000 50 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 50 600 000 50 600 000
50 600 000 50 600 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 269 251 269 251
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 269 251 269 251
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -245 428 -254 053
Arets avskrivningar enligt plan -8 625 -8 625
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -254 053 -245 428
Redovisat restvarde vid arets slut 15 198 23 823
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 252 0
Skattefordran 0 339
Klientmedel hos SBC 1415315 0
Fordringar 0 3744
1415 567 4083
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Brf Net Svenska virtuella system - Hemsida 0 1389
Comhem - KabelTV 0 13742
Forsakring 0 62 329
Telia - Telefon 0 850
Snordjning 0 2 605
Tomtrattsavgald 0 47 675
Vid.fakt vatten - Brf Kungsatrahojden 0 32 926
0 161516
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 3906 921 3722811
Reservering enligt stadgar 184 110 184 110
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 4 091 031 3906 921
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 63555 1,560 % 3893 344 3933 340 2019-03-01
Handelsbanken 83179 1,240 % 10740 172 10 850 428 2018-06-01
Handelsbanken 102306 1,320 % 10 066 838 10170 794 2019-09-01
Handelsbanken 229008 0,870 % 15 700 267 15 859 659 2018-05-28
Summa skulder till kreditinstitut 40 400 621 40 814 221
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -413 600 -413 600
39 987 021 40 400 621
Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 332 621 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 41 648 000 41 648 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 12 900 12 401
Avgifter och hyror 277 746 17 562
Revisionsarvode 0 9813
Arvode inkl. soc avgifter 0 48 476
Sophdmtning 0 3184
Fortum Varme 0 78174
Ellevio - El 0 8849
Fastum antennplats 0 46 259
290 646 224 718
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhadllsarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter

SATRA den / 2018

Mats Ake Carnmarker
Ledamot

Dragan Marjanovic
Ledamot

Dehonn Naeypporic

Cedilia Margareta Uddenfeldt Wort

Ledamot

Tommy Ingemar Dahlstggm (
Ledamot

Magdaleni Sarvanidou

. Ledamot il ~ \
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Min revisionsberattelse har lamnats den g /=7 2018
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omas Jonasson

Extern revisor”
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Hogsatrahojden, org.nr 769602-1893

Rapport om arsredovisningen
Uttalande

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hogsatrahdjden, foér ar 2017. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla avseenden rattvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 31

. december 2017 och dess finansiella resultat och kassaflédesanalys for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

oy Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som
de bedémer &r nédvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

— Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att ldamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
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uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att
utgbra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
félid av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision fér att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning
for Brf Hogsatrahdjden, for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten
och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
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férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 5 april 2018

/ o

Tomas Jonasson

.~
Revisor

Borev revisionsbyra AB
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Brf Hogsatrahojden
769602-1893

Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3456 000 3455916
Hyror parkering 90 000 96 450
Kabel-TV intakter 50 000 49 560
Vattenintakter 90 000 67 823
Oresutjamning 0 44
Fakturerade kostnader 0 375
Ovriga intékter 0 32 287
3 686 000 3702 456
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -135 500 -54 612
Fastighetsskotsel bestallning -2 000 -4 288
Snéréjning/sandning -30 000 -37 696
Stadning entreprenad -47 000 -61 867
Mattvatt/Hyrmattor -3 000 -2 887
Hissbesiktning -10 000 -9 822
Gard -2 000 -979
Serviceavtal -35 000 -44 926
Forbrukningsmateriel -1 000 -1212
-265 500 -218 289
Reparationer
Fastighet forbattringar -80 000 0
Gemensamma utrymmen 0 -13 228
Tvattstuga 0 -11 448
Entré/trapphus 0 -5 837
Las 0 -3995
VVS 0 -9763
Hiss 0 -132 140
-80 000 -176 410
Taxebundna kostnader
El -87 000 -87 018
Vdrme -579 000 -544 447
Vatten -216 000 -214 189
Sophamtning/renhalining -73 400 -74 546
Grovsopor 0 -5998
-955 400 -926 198
Ovriga driftskostnader
Forsakring -17 000 -16 718
Tomtrattsavgald -190 700 -190 700
Kabel-TV -55 000 -68 937
-262 700 -276 355
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -79 900 -77 585
-79 900 -77 585
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Hogsatrahojden
769602-1893

Tele- och datakommunikation -9 100 -9 073
Inkassering avgift/hyra 0 -2 975
Ovriga forluster 0 -3 744
Revisionsarvode extern revisor -10 500 -10 031
Foreningskostnader -2 000 -4 343
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -1041
Forvaltningsarvode -73 000 -71 416
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -7 375
Administration -2 000 -3620
Konsultarvode 0 -1453
Foreningsavgifter -5 000 -4 997
-102 600 -120 068
Personalkostnader
Styrelsearvode -50 000 -50 000
Arbetsgivaravgifter -12 000 -11 920
-62 000 -61 920
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -433 700 -433 699
Forbattringar -346 000 -345 949
Markanlaggning -9 400 -9 335
Inventarier -8 600 -8 625
-797 700 -797 607
SA RORELSENS KOSTNADER -2 605 800 -2 654 431
RORELSERESULTAT 1080 200 1048 025
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 5962
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 -31
Lanerantor -464 000 -480 500
Rantekostnader skattekonto 0 -206
-464 000 -474 775
RESULTAT 616 200 573 250

Sida2av2



