Bostadsrittsforeningen Vinfast 1

§1

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Vinfast 1.

§2

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet at sina medlemmar upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt for obegransad
tid. Medlems ritt inom féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som

innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite

§3

Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun i Stockholms lédn.
§4

Intridde i foreningen kan beviljas person som erhaller bostadsritt genom upplatelse av féreningen eller
som Overtar bostadsritt i foreningens hus. En juridisk person far vigras intride i foreningen.
Ansokan om intrdde i foreningen skall ske skriftligen till styrelsen.

§5

Medlem far ej uteslutas eller uttrdda ur foreningen sa linge han innehar bostadsritt.
Medlem som upphor att vara bostadsrittshavare, skall anses ha uttritt ur foreningen om ej styrelsen
medgivit att han far kvarsta som medlem.

Avgifter

§6

For lagenheten utgaende grundavgift, upplatelseavgift och arsavgift faststilles av styrelsen.

For bostadsriitt skall erliggas manadsavgift till bestridande av féreningens l6pande utgifter, sa och for
de i § 7 angivna avsittningarna. Som grund for fordelningen av arsavgifterna skall gilla
ligenheternas andelstal. Arsavgifterna erligges pa sitt och pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att pa ligenhet belopande ersittning for virme, vatten, renhallning eller
elektrisk kraft skall erlaggas efter forbrukning eller annan vedertagen berdkningsgrund.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For
arbete med overlatelse far av bostadsrittshavaren uttas overlatelseavgift om hogst 2,5% av
basbeloppet. For arbete vid pantsittning far av bostadsrittshavaren uttas pantsittningsavgift om hogst
1% av basbeloppet.

§7

Avsittningar for yttre underhall av foreningens hus skall goras arligen med ett belopp motsvarande
0,3% av anskaffningskostnaden.



Styrelse
$§8

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst 5 styrelsemedlemmar med ldgst 1 och hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelsemedlemmar viljs av foreningsstimman for tiden fram till slutet av nésta
ordinarie foreningsstdmma. Valbar till styrelsen dr endast medlem som stadigvarande bor i foreningens
hus. Avgéaende ledamoter och suppleanter kan atervéljas.

§9

Styrelsen dr beslutsfor nér de vid sammantriddet nirvarandes antal overstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r
nirvarande, enighet om besluten. I annat fall géller som styrelsens beslut den mening om vilken de
flesta rostande forena sig och vid lika rostetal den mening som bitrddes av ordféranden.

§ 10

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dértill utsett.

§ 11

Styrelsen dger uppdra at utomstaende att férvalta foreningens hus.

§12

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen ej avhidnda foreningen dess fasta egendom och
ej heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen far dock besluta om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom.

§13

Styrelsen aligger:

-att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse)
samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under aret (resultatrikning) och for
stdllningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrikning).

-att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

-att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet samt 6vriga
tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda

iakttagelser av sirskild betydelse.

-att minst tva manader fore foreningens stimma pa vilket arsredovisningen och revisorernas
berittelse skall framldggas till revisorerna ldmna arsredovisning for det forflutna rikenskapsaret samt

-att tva veckor fore ordinarie foreningsstamma tillstdlla medlemmarna kopia av arsredovisningen.



Revisorer och valberedning

§ 14

En eller tva revisorer utses pa ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
har hallits.

Revisorerna aligger:

-att verkstélla revision av foreningen rikenskaper och forvaltning samt
-att senast en manad fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

§ 15

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits. En ledamot utses till sammankallande.

§ 16
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Foreningsstimma

§17

Ordinarie foreningsstimma halles en gang om aret fore maj manads utgang.

Extra stimma halles da styrelsen finner omstiandigheter dartill foranleda och skall dirjaimte av
styrelsen utlysas da revisorerna eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade medlemmar ddrom hos
styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av drende, som skall forekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall ange de drenden som skall férekomma pa stimman och utfirdas
genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med post senast
tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore
stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens hus
eller genom brev.

§ 18

Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anmila
arendet hos styrelsen minst 4 veckor fore stimman eller fore februari méanads utgang.



§ 19
Pa ordinarie stimma skall férekomma f6ljande drenden;

1. Stdmmans 6ppnande.

2. Godkidnnande av dagordning.

3. Upprittande och godkinnande av forteckning dver nirvarande medlemmar.
4.  Val av ordférande och anmilan av styrelsens val av protokollforare vid stimman.
5. Val av tva justeringsméin.

6.  Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

7. Styrelsens arsredovisning.

8. Revisorernas berittelse.

9.  Fraga om faststillande av balans- & resultatrikningarna.

10. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11. Besluti anledning av foreningens vinst eller forlust.

12.  Arvoden éat styrelsen och revisorerna.

13.  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14. Val av revisor och revisorssuppleant.

15. Val av valberedning.

16.  Ovriga anmilda érenden.

17. Stammans avslutande

Pa extra foreningsstimma skall utover drenden enligt punkt 1 — 6 ovan endast forekomma de drenden,
for vilka stamma blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 20

Stamman Sppnas av styrelsens ordforande eller den som styrelsen utser. Vid stimma fort protokoll
skall senast inom tre veckor utdelas eller utskickas till varje medlem.



§21

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem, som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bolag, forening eller annan juridisk person har att utova sin rostritt genom legal stéllforetridare eller
genom befullmiktigat ombud.

Medlem som ej ar juridisk person, far utdva sin rostriatt genom annan medlem, dkta make eller
nérstaende sasom ombud.

Ingen medlem far som ombud foretrida mer dn en medlem.

Omrostning vid foreningsstimma sker oppet dir ej nirvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitrides av
ordforanden.

Vid dndring av stadgar giller vad som ségs i lagen om ekonomiska foreningar.

Upplatelse och overgdng av bostadsriitt

§22

Bostadsritt far endast upplatas at medlem i foreningen. Upplatelsen skall genast antecknas i
foreningens ldgenhetsforteckning och skall ange parternas namn, ligenhetens beteckning och
rumsantal, indamal med upplatelsen samt de belopp varmed insats och upplatelseavgift skall utga.

§23

Overlatelse av bostadsriitt skall ske genom skriftligt avtal. Savil verlitare som forvirvare skall
underteckna avtalet.

Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsritt skall till foreningen inlimna kopeavtal.

Styrelsen dr skyldig att snarast — dock senast en manad efter erhallande av kopeavtal — meddela
huruvida person pa vilken bostadsrittshavaren onskar Gverlata sin bostadsritt kan godtagas sasom
medlem i foreningen.

§ 24

Har bostadsritt overgatt till ny innehavare far denne utdva bostadsritten endast om han ér eller antas
till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Sedan
tre ar forflutit fran dodsfallet far foreningen dock anmoda dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskiftei anledning av bostadsrittshavares dod eller att nagon,
som ej far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttages ej tid
som angivits i anmaningen, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion for dodsboets rikning.



§25

Den till vilken bostadsritt overgatt far ej vigras intrade i foreningen om foreningen skiligen kan
ndjas med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt overgatt till bostadsrittshavarens make far intrdde i foreningen ej vigras maken.
Detsamma giller om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till bostadsrittshavaren nérstaende som
varaktigt ssmmanbodde med honom.

I fraga om andel i bostadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nérstaende.

§ 26

Har den till vilken bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv icke antagits som medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som ej far végras intride i foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttages
ej den tid som angivits i anmaningen far foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion for
innehavarens riakning.

§ 27
Har den till vilken bostadsritt 6verlatits icke antagits till medlem, dr verlatelsen ogiltig.

Bostadsrittshavarens skyldigheter och rittigheter

§ 28
Bostadsrittshavare skall till det inre hélla ldgenheten i gott skick.

Till lagenhetens inre riknas; rummens viggar, golv och tak; inredning i kok, badrum och 6vriga
utrymmen 1 ligenheten; glas i ligenhetens fonster; ldgenhetens ytter- och innerdorrar.
Bostadsrittshavaren svarar for malning av ldgenhetens fonster, dock ej for malning av yttersidor av
ytterfonster och ytterdorrar och ej heller annat underhall 4n malning av radiatorer, ej heller for
reparationer av de stamledningar for avlopp, vidrme, gas, elekricitet, kommunikation, ventilation och
vatten som foreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som
tillhor hans hushall eller gidstar honom eller av annan som han har inrymt i ligenheten eller som dir
utfor arbeten for hans rakning. Ifraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv icke vallat giller
vad som sagts nu dock endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som ha bort
iakttagits.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i ldgenheten.

Det aligger varje bostadsrittshavare att teckna och vidmakthalla ansvarsforsiakring for
ersdttningsskyldighet, som enligt denna paragraf kan komma att aliggas honom.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgirder, som bostadsrittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimman och far endast avse atgiarder som utfors i



samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadsrittshavarens ligenhet.

Forindring i ldagenhet

§29

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten, gora ingrepp i barande konstruktion,
andring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan visentlig fordndring av
lagenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstand om inte atgérden ir till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen.

§ 30

Bostadsrittshavaren dr skyldig att vid ldgenhetens begagnade iakttaga allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall dirvid folja de ordningsregler och 6vriga
sarskilda foreskrifter som styrelsen meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn over att
vad som salunda aligger honom sjilv iakttages d@ven av den for vilka han svarar for enligt § 30 3 st.

Gods som veterligt dr eller med skil kan misstinkas vara behiftat med ohyra far icke inforas i
lagenheten.

§ 31

Bostadsrittsforeningen har ritt att erhalla tilltrade till 1dgenheten nér det behovs for att utéva nodig
tillsyn eller utfora arbete som erfordras. Foreningen skall tillse att bostadsrittshavaren hirvid ej
fororsakas storre oldgenhet dn nddvindigt.

§32

Bostadsrittshavaren far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upplata ldgenheten i dess helhet.
Styrelsen skall limna sadant samtycke om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for upplatelsen
och foreningen ej har befogad anledningatt vigra samtycke. Tillstandet skall tidsbegriansas. Ny
upplatelse kriaver nytt tillstand. Ansokan innehallande namn, personnummer och anledning till
andrahandsuthyrningen skall skriftligen vara styrelsen tillhanda senast en manad innan uthyrningen
paborjas. Hyresgisten skall godkénnas av styrelsen innan tilltrdde till ligenheten kan ske.

§33

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten till annat dndamal én det med upplatelsen avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller
annan medlem.

§ 34

Bostadsrittshavaren far ej inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem.



§35

Betalar bostadsrittshavaren ej i ritt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller innan ligenheten far
tilltradas, och sker ej riittelse inom en manad fran anmaning, far féreningen hiva upplatelseavtalet.
Vad som nu sagts giller inte, om ldgenheten tilltritts med foreningens medgivande. Héves avtalet har
foreningen ritt till ersittning for skada.

§ 36

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
foreningen saledes berittigad att uppsidga bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalning av insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrittshavaren drojer med betalning av arsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan erforderligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra
hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med §§ 21, 34 eller 35,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplétits i andra hand, genom
vardsloshet édr vallande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom
underlatenhet att utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen om férekomst av ohyra i ligenheten
bidrager till att ohyran sprids i foreningens hus,

5.  om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken
bostadsritt upplatits i andra hand, asidositter nagot av vad som enligt § 31 skall iakttagas for
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf aligger
bostadsrittshavaren,

6. omi strid med § 32 tilltrdde till ligenheten vigras och bostadsrittshavaren ej kan visa ursikt,

7. om bostadsrittshavaren asidositter skyldighet som gar utdver hans aligganden enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores.
Hérmed avses bl a. att bostadsrittshavaren ej fullgor sina forpliktelser gentemot kreditgivare
betriffande 1an, for vilka bostadsrittsforeningen stillt sdkerhet i form av borgen och/eller pantbrev i
foreningens fasta egendom.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5—7 far ske endast om
bostadsrittshavaren underlater att pa tillsdgelse vidtaga rittelse utan drojsmal.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséittning for skada.
Uppsidgningen skall ske skriftligen.



§ 37

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 38 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men
sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsédgning, kan bostadsréttshavaren icke
darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden.

Detsamma giller om foreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader
fran det foreningen fick kinnedom om forhéallande som avses i § 38 forsta stycket 4 eller 7 eller inte
inom tva manader fran det den erholl vetskap om forhallande som avses i namnda stycke 2 tillsagt
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§ 38

Ar nyttjanderitten enligt § 38 forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift och har féreningen med anledning dédrav uppsagt bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne inte pa grund av dr6jsmalet skiljas fran ldigenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen
fran uppsigningen. I avvaktan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda
fordras for att atervinna nyttjanderitten far beslut om vriakning icke meddelas forrén fjorton vardagar
forflutit fran uppsdagningen.

§ 39

Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges § 38 forsta stycket 1 eller 4-6, dr
han skyldig att genast avflytta om inte annat foljer av § 41. Uppségs bostadsrittshavaren av annan i §
38 angiven orsak, far han kvarbo till det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre manader fran
uppsdgningen, om inte rétten aligger honom att avflytta tidigare.

§ 40

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppsigning som avses i § 38 skall
foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om ej foreningen och
bostadsrittshavaren kommer dverens om annat. Forsdljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgardade.

Av vad som kommit in genom forséljningen far foreningen, sedan ersittning till den for &ndamalet
forordnadegode mannen tagits ut, behalla sa mycket som behdvs for att ticka foreningens fordran
hos bostadsrittshavaren.

Underhall

§ 41

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforandet av underhéllet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerhetsstilla
behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.



Ovriga bestimmelser

§42

Inom f6reningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till fonden
for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enlig §41. De 6verskott som kan
uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

Vid foéreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap § 29 BRL. Uppstar ett overskott skall det
fordelas mellan bostadsrittshavarna i férhallande till ligenheternas insatser.

§43

I allt varom ej har stadgas géller lagen den 1 juli 1991 om bostadsriitt.

Att ovanstaende stadgar blivit pa foreningsstimma den 02.05.2011 av féreningens medlemmar antagna
betygar undertecknade styrelseledamoter.

Ord. led. Christian Palormares.



