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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-11-28.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten Stockholm Vinfast 1 pa adressen Algrytevigen 41 NB i
Skdrholmen. Foreningen har 36 bostadsritter om totalt 3 476 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Karin Huotari Ordf6rande
Johan Pettersson Sekreterare
Apostolos Theodorakopoulos Ledamot
Theodoros Skondras Kassor
Kristina Bength Suppleant
Lars Ake Jangerstedt Suppleant
Valberedning

Fredrik Ehlin sammankallande, Kira Carpelan och Andreas Norberg.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot
i forening med annan person som styrelsen dartill utsett.

Revisorer
Gotting Revision  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

l}Js\vvmantréiden.
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Utforda

historiska

underhall
Byte av

2017 kallvattenstammar
Tillaggsisolering

2017 takvindar
Byte av

2018 trapphusbelySﬂing

2019 Fasadrenovering
Byte av

2019 fasadbelysning
Spolning av

2019 dagvattenbrunnar

Planerade underhdll

2020 Obligatorisk ventilationskontroll
2020 Energideklaration, Radonmétning
Avtal med leverantiorer

Ekonomisk forvaltning ~ Ekonomisk Forvaltning i Uppsala

Ovrig verksamhetsinformation

Cykelforraden har forsetts med hyllor och hallare. Tva nya smaforrad har skapats for uthyrning till medlemmar.
Viér triddgard har iordningsstillts med gris som satts samt att rabatter stidats/omplanterats. Frukttriden har
blivit beskurna.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foéreningen bytte bank fran SBAB till Handelsbanken under februari 2019 vilket gjorde att laneréntan
minskade fran 1,8 % till 0,97 %.

Ovriga uppgifter
Foreningen har upplatit sin sista hyresldgenhet till bostadsritt under oktober 2019.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets bérjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgaende medlemmar under aret var 0. Vid ridkenskapsarets slut fanns det 62 medlemmar i foreningen. Det har

q;der aret skett 0 6verlatelse.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1882750 1889152 1875580 1830338
Resultat efter fin. poster -3596 543 -37 837  -871185 -27 884
Soliditet, % 88 89 88 88
Yttre fond 1630332 1614373 2495670 2462399
Taxeringsvirde 42 600 000 32 600 000 32 600000 32 600 000
Bostadsyta, kvm 3684 3580 3580 3580
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 470 456 436 425
Lan per kvm bostadsyta, kr 1 086 1 099 1104 1109
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31
[nsatser 32292 789 - 951562 33244351
Upplatelseavgifter 2 681 437 - 2248 438 4929 875
Fond, yttre underhall 1614 373 - 15959 1630 332
Balanserat resultat -2 923 127 -37 837 -15959  -2976 923
Afets resultat -37 837 37 837 -3596 543 -3 596 543
Eget kapital 33627 635 0 -396 543 33231092
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanseras i ny riakning-5 048 468

Balanserat resultat -2 976 923
Arets resultat -3 596 543
Totalt -6 573 466

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservc::rmg fond for yttre -105 334
underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta 1630332
Balanseras i ny rikning -5 048 468

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsredovisning 2019
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
° 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 1 882 750 1 889 152
~ Rdrelseintakter 972 4018
Summa rorelseintikter 1883722 1893170
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3 -4 969 657 -1452 779
Ovriga externa kostnader 4 -146 207 -91 986
Personalkostnader 5 -86 488 -86 894
~ Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -230 322 -234 556
Summa rorelsekostnader -5432674 -1866215
Rorelseresultat -3 548 952 26 955
Finansiella poster
~ Rantekostnader och liknande resultatposter -47 591 -64 792
Summa finansiella poster -47 591 64 792
Resultat efter finansiella poster -3 596 543 -37 837
rets resultat -3 596 543 -37 837
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Balansrikning

Tillgangar
Anléggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

(=)

33344077 33519637
7 0 54762

Summa materiella anliggningstillgangar

33344 077 33574399

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

33344077 33 574 399

Kund- och avgiftsfordringar -60 25 886

Ovriga fordringar 9 496 10 339

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 80 716 83 165
Summa kortfristiga fordringar

90 152 119 390

Kassa och bank

Kassa och bank

4203218 4268 364

Summa kassa och bank

4203218 4268 364

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

4293370 4387 754

37637447 37962 154
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 38 174 226 34 974 226
~ Fond for ytire underhall 1630332 1614 373
Summa bundet eget kapital 39 804 558 36 588 599
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 976 923 -2 923 127
Arets resultat -3 596 543 -37 837
Summa fritt eget kapital -6 573 466 -2 960 964
Summa eget kapital 33231092 33627 635
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 4 000 000 3914337
Summa langfristiga skulder 4 000000 3914 337
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 19 833
Leverantorsskulder 128 953 144 402
Skatteskulder 3 660 843
Ovriga kortfristiga skulder 6 098 5670
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 267 644 249 434
Summa kortfristiga skulder 406 355 420 182
Summa eget kapital och skulder 37637447 37962 154
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Kassaflodesanalys
2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

Likvida medel vid arets bérjan 4268 364 1199 813

Resultat efter finansiella poster -3 596 543 -37 837
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anldggningstillgang 0 0

Arets avskrivningar 230 322 234 556

Bokslutsdispositioner 0 0
~ Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet -3 366 220 196 719
Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital -

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 29 238 -45 259

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 6 006 24 338
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital -3 330 976 175 798
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
 Arets investeringar 0 0
Kassaflode frin investeringar o 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 3200 000 2911 250

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 65 830 -18497
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 3265 830 2 892 753
Arets kassaflode -65 146 3 068 551
Likvida medel vid arets slut 4203218 4268 364

Y

W A1

i
AT

—



Brf Vinfast 1 Arsredovisning 2019
769606-4265

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Vinfast 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livsldangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 377 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintéikter 2019 2018
Hyresintékter, bostidder 29617 139959
Hyresintékter, lokaler 6 900 0
Hyresintékter, p-platser 115070 114 664
Arsavgifter, bostider 1731 006 1 632068
Ovriga intikter 0 1740
Ovriga arsavgifter 157 721
Summa 1882750 1889152
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Arsredovisning 2019

Not 3, Fastighetskostnader 2019 2018
Bredband 15300 15300
Fastighetsel 30905 33229
Fastighetsforsékringar 68 741 62 096
Fastighetsskatt 50949 48 132
Fastighetsskotsel 18614 16 742
Fjarrvirme 495 224 500401
Kabel-TV 9816 9746
Planerade underhall 3714907 89 375
Snodskottning 42 848 64 885
Sophé@mtning 28219 28 339
Stidning 52 436 74 108
Tomtrattsavgéld 149 900 149 900
Tradgérdsarbete 63 722 0
VA 7 025 0
Vatten 149 097 147 598
Ovriga rep./underhall 61032 99910
Ovrigt 10 921 113018
Summa 4969 657 1452779
Not 4, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Foérbrukningsmaterial 0 749
Kameral férvaltning 51620 52039
Konsultkostnader 10 838 0
Revisionsarvoden 13 875 13 625
Ovriga forvaltningskostnader 69 874 25574
Summa 146 207 91 986
Not 5, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 18 409 20 774
Styrelsearvoden 68 079 66 120
Summa 86 488 86 894
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Not 6, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 35 111 220 35111220
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 35 111 220 35111 220
Ingiende ackumulerad avskrivning -1 591 583 -1416 027
Arets avskrivning -175 560 -175 556
Utgaende ackumulerad avskrivning -1767 143 -1591 583
Utgaende restviirde enligt plan 33344 077 33 519 637
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 29 000 000 22 400 000
Taxeringsvirde mark 13 600 000 10 200 000
Summa 42600 000 32600 000
Not 7, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 605 594 605 594
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 605 594 605 594
Ingiende ackumulerad avskrivning -550 832 -491 831
Avskrivningar -54 762 -59 000
Utgaende ackumulerad avskrivning -605 594 -550 832
Utgaende restviirde enligt plan 0 54762
. g e Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
Not 8, Skulder till kreditinstitut 2019-12-31  2019-12-31  2018-12-31
SBAB 2019-03-01 1,80 % 351069
SBAB 2019-03-01 1,80 % 808 431
SBAB 2019-03-01 1,80 % 2774670
Stadshypotek 2022-03-01 0,97% 4000 000 B
Summa 4000000 3934170

Varav amorteras inom 12 manader
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Not 9, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
El 442 625
Fastighetsskotsel 1411 0
Forutbetalda avgifter/hyror 167 891 163 298
Stiddning 0 6293
Uppvédrmning 62 163 64 975
Utgiftsréntor 3295 5701
Vatten 24912 0
_Ovri ga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 530 8542
Summa 267 644 249 434
Not 10, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 8 465 000 8 465 000
Summa 8465 000 8465000
Underskrifter
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i Brf Vinfast 1, org.nr 769606-4265

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vanfast 1 f6r &r 2019 Enligt min uppfattning har
arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i1 Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nbédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och indamé&lsenliga for att utgéra en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ir otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Vénfast 1 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fGretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e péndgot annat sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet.

Stockholm den 11 m

ob

Christina Gotting |
Auktoriserad revisor



