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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kungsterrassen, 769617-1060 far hdrmed avge arsredovisning fér 2015-07-01 -
2016-06-30.

Allmant om verksamheten
FORVALTNINGSBERATTELSE

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostéader och lokaler 4t mediemmar till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelse kan
aven avse mark. Medlems ratt pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-07-27. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2014-06-19. Nuvarande stadgar registrerades 2013-01-28.

Foreningen utgér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar enligt
regelverket en dkta bostadsrattsforening.

Foreningens fastighet

Byggnaden, som uppfordes av SSM Bygg och Fastigheter AB under ar 2014-2015, ligger i Stockholms
kommun och har beteckningen Bjornsétra 3 med adress Kungsséatravagen 18, Skarholmens
férsamling. Tomtréttens vardedar ar 2015.

Byggnaden ar fullvardesférsékrad hos férsakringsbolaget Moderna Forsakringar.

Hemférsakringen bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingar i
foreningens fastighetsforsakring.

Byggnadsar och ytor
Byggnadens totalyta bostadsyta ar 3 329 kvm. Markarealen uppgar till 2 149 kvm.

Pa tomtratten star ett lamellhus med 8 stycken vaningsplan som inrymmer 72 bostadslagenheter med
tva trappphus samt en hiss. | byggnaden finns aven tva forrad for cyklar, barnvagnar och rullstolar.

Lagenhetsfordeining:

1rok 52st
2rok 20st
72 st

Till varje lagenhet finns ett lagenhetsférrdd samt balkong eller uteplats.

Hdogst upp i huset ligger den gemensamma takterrassen som erbjuder grillméjligheter, soldéck och
spabad. | anslutning till takterrassen ligger dven en gemensamhetslokal med stort kdk och gastrum
med wc/dusch.

Foreningen har 20 parkeringsplatser. Foreningen hyr ut en parkeringsplats per hushall da antalet ar
begransat.

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun.

Fastighetens tekniska status

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande 0,1 % av taxeringsvardet
for foreningens tomtratt. Om foreningen i sin resultatrékning gor avsattning i form av avskrivning pa
féreningens byggnader, skall avséttningen till fonden for yttre underhall for samma rakenskapsar,
minskas i motsvarande man.

Eftersom byggnaderna ar nybyggda finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem ar.
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Fastighetsforvaltning

Fastighetsskétsel - MFS AB

Stadtjanster - MFS AB

Snordjning - Nicator AB

Utéver ovan finns avtal for olika underhallsuppdrag for hissar, ventilation & varme, sophantering mm.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 83 (fg. ar 83) medlemmar.

Samtliga bostadsratter i fdreningen var vid arets utgang upplatna. Under verksamhetsaret har
10(fg. &r 29) dverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en Gverlatelseavgift pa f.n. 1108 kr. Pantséattningsavgift
debiteras medlemmen med f.n. 443 kr.

STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hégst fem ledaméter med ingen eller
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 16 december 2015 i
foreningens gemensamhetslokal och darpa féljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Styrelse

Carmen Wu Ledamot Ordférande
Nicolas Cima LLedamot

Ann Olausson Ledamot Sekreterare
Anastasia Larsson Ledamot Kassor
Mikael Klingberg Ledamot

Suppleanter

Carl Hannerstal Suppleant

Regina Svensson Suppleant

Foreningens firma tecknas, fdrutom av foreningens ledaméter, av tva ledaméter i frening.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokoliférda sammantraden.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget

Moderna Férsakringar

Styrelsen kan kontaktas genom styreisens/foreningens breviada vid porten eller via E-post
brfkungsterrassen@gmail.com.

Revisor
Ordinarie revisor:
Auktoriserade revisorn Ole Deurell, Parameter Revision AB.

Valberedning
Anna Gander och Salar Rashid.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET
I bérjan av verksamhetsaret stenlades gangen till entrén vilket gjorde det mycket trevligare och finare.

Under histen bestdmdes det att en hyresavgift pa 250 kr per pass skulle debiteras medlemmar for
nyttiande av gemensamhetslokalen. Sangar, koks- och stadartiklar képtes in och har dven skénkts av
medlemmar.

Parkeringsbolaget Q-park har anlitats for parkeringsovervakning. Problemen med olovlig parkering har
minskat betydligt efter att medlemmarna fatt tydligare information om parkeringsvillkoren och den
anlitade Gvervakningstjansten.

24 april 2016 hade féreningen &nnu en lyckad varstadning som avslutades med grillning pa
takterrassen. Mycket av skrépet fran bygget kasserades och ett férrad frigjordes. Syftet med férradet
bestams i framtiden.
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Infér verksamhetsarets poolsdsong tecknades ett kompletterande avtal om poolskétsel med MFS.
Enligt avtalet skulle poolerna vara dppna mellan 15 maj och 15 september. En utomhusdusch i
anslutning till poolerna installerades av MFS. Enligt krav fran Milj6férvaltningen behdvs
vattenanalysprover utfdras varannan vecka.

I slutet av augusti 2016 utférdes tvaarsbesiktningen och en atgardsplan med SSM ska planeras in.

Foreningens ekonomi

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett underskott beroende pa att féreningen tillampar rak
avskrivning fr o m 2015-07-01. En fortsatt god ekonomi &r till storsta delen beroende av hur
marknadsrantorna och fastighetens taxeringsvarde utvecklas samt i vilken omfattning medlemmama
bidrar med egna arbetsinsatser for att halla underhaliskostnaderna nere och dérmed arsavgifterna.

Arsavgifter

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att inte hoja
méanadsavgifterna med 1,0% fran 1 januari 2017. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 729 kr per kvm.
Ingen héjning av hyran har gjorts for parkeringsplatser.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Brf Ekonomen i Stockholm AB.

Ekonomisk o6versikt
2016-06-30 2015-06-30

Arsavgift bostadsratter kr/kvm 729 kr 729 kr
Laneskuld kr/kvm 14 419 kr 14 435 kr
Kostnadsranta kr/kvm 242 kr -
Driftskostnader kr/kvm 449 kr -
Avskrivning kr/kvm 211 kr -
Soliditet % 65,2 % 65,2 %
Nettoomsattning 2811270 kr 2095694 kr
Resultat fore avskrivningar 1109530 kr 867 025 kr
Resultat efter finansiella poster -398 344 kr -103 133 kr

Entreprendren tog samtliga kostnader t.o.m 31 december 2014, enligt entreprenadavtalet.

Dispositioner betriffande vinst eller foriust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel.
balanserat resultat -103 133
arets resultat -398 344
Totalt -501 477
disponeras fér
balanseras i ny rékning -501 477
Summa -501 477

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrikningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-07-01- 2014-07-01-
2016-06-30 2015-06-30

Nettoomsattning 1 2803176 2088 757

Ovriga rorelseintakter 2 8 094 85 457

2811270 2174 214

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 34 -1 495 269 -1071 879

Ovriga externa kostnader -156 256 -235 310

Personalkostnader 5 -50 215 -

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -700 783 -521 505

Rorelseresultat 408 747 345 520

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -807 091 -449 133

Resultat efter finansiella poster -398 344 -103 613

Resultat fore skatt -398 344 -103 613

Arets resultat -398 344 -103 133

Resultatrékningen 2014-07-01 -- 2015-06-30 inkluderar erhallen erséttning fran entreprendren
avseende avskrivning mm for perioden 2014-07-01 -- 2014-12-31, med 79 000 kr.
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 138 017 986 138 665 406

138 017 986 138 665 406

Summa anléggningstillgangar 138 017 986 138 665 406

Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 72122 56 665

Ovriga fordringar 11 410 13 286

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 86 996 86 624
170 528 156 575

Kassa och bank 1187 473 1108 535

Summa omsiéttningstillgangar 1 358 001 1265 110

SUMMA TILLGANGAR 139 375 987 139 930 516
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 91 305 000 91 305 000
91 305 000 91 305 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -103 133 -
Arets resultat -398 344 -103 133
-501 477 -103 133
Summa eget kapital 90 803 523 91 201 867
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 47 954 000 48 004 000
47 954 000 48 004 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 50 000 50 000
Forskott fran kunder 60 -
Leverantorsskulder 215 546 273 685
Ovriga kortfristiga skulder 793 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 352 065 400 964
618 464 724 649
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 139 375 987 139 930 516
Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sdkerheter
2016-06-30 2015-06-30
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 48 079 000 48 079 000
Summa 48 079 000 48 079 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser
Summa Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad forutom BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2-reglerna).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nar de pa basis av tillgénglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen tills dess

arbetena fardigstalits.

Inkomst- och fastighetskatt

Inkomstskatt

En bostadsrattsfdrening ar i normailfaltet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréattsférenings ranteintakter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i frekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 22 procent.

Uppskjuten skatt
Bostadsrattsféreningen kopte tomtréatten till fastigheten Bjérnsatra 3 i Stockholms kommun 2012 f6r 6
789 883 kronor.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som dverstiger det skattemassiga vardet med

6 473 998 kronor. Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skuile
sélja fastigheten uppstar det en skatt. D& féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas
den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Fastighetsskatt

Fastigheten har asatts vardear 2015. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift biir fastigheten hefe
befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. forsta aret efter vardearet. Detta géller under
femton ar. Foreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under aren 2016 tifl och med
2031.

Fond fér yttre underhall
Avsittning till yttre underhallsfond gors i enlighet med stadgarna. ,
Till fonden for yitre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande 0,1 % av taxeringsvardet
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for foreningens tomtrétt. Om foreningen i sin resultatrékning gor avsattning i form av avskrivning pa
foreningens byggnader, skall avsattningen till fonden for yttre underhall for samma rékenskapsar,

minskas i motsvarande man.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar sker enligt en 200-arig linjar plan och grundar sig pa anlaggningens anskaffningsvarde
och beréknade ekonomiska livslangd. For 6vriga anléggningar sker avskrivning mellan 5 - 50 ar.

Noter

Not 1 Nettoomsittning

2015-07-01- 2014-07-01-
2016-06-30 2015-06-30
Arsavgifter 2 426 766 1956 715
Hyresintakter, parkeringsplatser 139 839 102 792
Individuell férbrukning, el 233 821 29 250
Ovriga hyresintakter 2750 -
2803176 2 088 757

Not 2 Ovriga rérelseintikter
2015-07-01- 2014-07-01-
2016-06-30 2015-06-30
Ersattning fran entreprendren - 79 000
Pantnoteringar, éveriatelser 3779 -
Ovriga intakter 4315 6 457
Summa 8094 85 457

Not 3 Driftskostnader

2015-07-01- 2014-07-01-
2016-06-30 2015-06-30
Fastighetsskoétsel 110 100 76 133
Snéréjning/sandning 41 844 62 144
Trapphusstadning 18 654 67 857
Hisskostnader 2989 3670
Bevakningskostnader, jourkostnader 7128 31382
Pool-/takterrasskostnader 176 808 14 555
Reparationer 3062 -
Ovriga fastighetsskotsel - 6 205
Fastighetsel 442 339 307 400
Fjarrvarme 253 002 232 551
Vatten 86 022 65 799
Avfalishantering 47 855 34 427
Férsakringspremie 31122 26 824
Tomtrittsavgald 239 680 119 840
Individuell métning 34 664 23 092
1 495 269 1071879
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2015-07-01- 2014-07-01-
2016-06-30 2015-06-30
Extern revision 34 750 49 312
Foreningsgemensamma aktiviteter 1255 405
Ekonomisk och administrativ férvaltning 100 505 165 073
Pantnoteringar, dverlatelser mm 3100 3875
Bankkostnader 4 859 5104
Mediemsavgifter 7425 -
Ovriga externa kostnader 4 362 11 541
156 256 235 310
Not 5 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2015-07-01- 2014-07-01-
2016-06-30 2015-06-30
Loner och andra erséttningar:
Styrelsearvoden 38 550 -
Summa 38 550 =
Sociala kostnader 11 665 -
50 215 -
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2015-07-01- 2014-07-01-
2016-06-30 2015-06-30
Byggnader och mark 700 783 521 505
Summa 700783 521 505
Not 7 Byggnader och mark
2016-06-30 2015-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 139 186 911 19 159 908
-Nyanskaffningar 53 363 119 154 850
-Avyttringar och utrangeringar 872 153
139 240 274 139 186 911
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -521 505
-Arets avskrivning enligt plan -700 783 -521 505
-1 222 288 -521 505
Redovisat varde vid arets slut 138 017 986 138 665 406
Taxeringingsvarde
Byggnad 44 000 000 39 000 000
Mark 10 600 000 9 800 000
54 600 000 48 800 000
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2016-06-30 2015-06-30
Fiarrvarmekostnad 11 160 7 898
Fastighetsel 30499 35404
Revision 24 656 24 656
Fastighetsskotsel 5625 4 500
Trappstadning 5313 4 250
Forskottsbetalda avgifter och hyror 275 292 324 258
352 545 400 964

Underskritter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Kungsterrassen
Org.nr. 769617-1060

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {or Brf Kungsterrassen for rikenskapsaret 2015-07-01 --
2016-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer #r nédvindig for att uppratta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
Jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka 4tgirder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som 4r aindamélsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men nte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden :

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2016 och

av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r frenlig med

drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har Jjag dven utfort en revision om forslaget ill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kungsterrassen for
rikenskapséret 2015-07-01 -- 2016-06-30.

e T

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig séikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens :
vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god £
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedosma om nigon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har #ven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

TR0 ST AR 5 o IR s, WS S

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden. !

gl

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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