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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsféorening ar enligt bokforingslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Forvaltningsberittelsen talar om verksamhetens art
och inriktning och beskriver till exempel fastigheten,
utfort underhall under aret, avgifter och dgarfor-
hallanden, det vill siga antalet medlemmar med
eventuella forandringar under aret samt vilka som
haft uppdrag i foreningen. Aven visentliga hindelser
i ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang
fram till dess arsredovisningen uppréttas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
ej framgir av resultat- och balansrikningen. Aven
forvantad framtida utveckling kan belysas kort i
forvaltningsberittelsen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader

foéreningen har haft under aret. Intdkter minus
kostnader ar lika med arets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrittstorening galler det inte att fa
sa stort 6verskott som mojligt, utan istéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anliggningstillgang férdelas pa
tillgangens beddémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskriv-
ning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foéreningen ager.



HSB Brf Docenten i Huddinge Org. nr 716418-7614

ARSREDOVISNING

HSB Brf Docenten i Huddinge
Org.nr. 716418-7614
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret

2017-01-01-2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldagenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Huddinge kommun.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-12-18.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Folksam. Bostadsrattstillagg ingar inte.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Féreningen dger fastigheten Docenten 8 och 17 i Huddinge kommun vilken man upplater ldgenheter
och lokaler. Féreningens byggnader uppfordes ar 1989.

Ldgenheter och lokaler
Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
164 bostdder (bostadsratt) 12581

7 lokaler (bostadsratt) 104

43 p-platser

114 garageplatser

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma avhélls 2017-05-22. Pa stdmman deltog 37 rostberattigade medlemmar,
varav HSB Sédertdrn var en medlem.

Styrelse

Gert Lund ordférande
Amund Haugsand vice ordférande
Eva Pauli sekreterare
Ake Jonsson ledamot

Karin Sjoberg ledamot
Tommie Stahlevi ledamot

Eva Axelsson ledamot

Inger Andersson ledamot utsedd av HSB Sodertorn
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[ tur att avga vid ordinarie féreningsstimma dr Amund Haugsand, Eva Pauli och Ake Jonsson.
Aven Eva Axelsson har aviserat att hon avgar vid stimman.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokoliférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Lennart Ebeling med Per Kregert som suppleant, valda vid féreningsstimman, samt

av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Fredrik Bourner som ordférande samt Lars Ander och Gunnel Eriksson.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Féreningens representanter i HSB Sédertérns fullméktige har varit Ake Jonsson med Karin Sjéberg

som suppleant.

Studie- och fritidsverksamhet
Fritidskommittén har bestatt av Annika Arvidsson sammankallande, Susanne Bjérk, John Serratusell

och Jimmy Horstrom.

Forvaltning

Foreningen har bl a avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédertérn Ekonomisk forvaltning
HSB Sodertorn Teknisk forvaltning
LOS Energy Elavtal, forbrukning
Vattenfall Elavtal, nat
Sédertérns Fjarvarme Fjarrvarme

Stockholm Vatten AB Vatten

SRV Sophantering

B2 Bredband AB/Com hem Bredband & tv
Folksam Fastighetsforsakringar

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall och investeringar

Fore verksamhetsaret har foreningen gjort féljande storre underhallsatgédrder och investeringar i
fastigheten:

Hissrenoveringar

Under aret har féreningen genomfort féljande stérre underhallsatgarder/investeringar:
Malningsarbete trapphus, flyttat parkeringsplatser, malat om parkeringsfickor och renoverat
haligheter i asfalten samt underhall av harda ytor och véaggupp.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2017-07-04.

Féreningen har en 3-5-arig underhallsplan vitken har uppdaterats under aret.
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Enligt upprattad underhallsplan &r kommande st6rre planerade atgarder under den kommande
5- arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgard Belopp i tusental kronor
2018 Kameradvervakning garage 300 tkr

Aggregat 1200 tkr

Malning trapphus 10-12 150 tkr

Solceller 340 tkr

2019 Tvattstugor
Planerade atgarder ska finansieras med egna mede!.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under 3ret till i genomsnitt 1 074 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den for ar 2018

upprattade budgeten visade inte pd nagot hojningsbehov sa styrelsen beslét att lata arsavgifterna
vara oférdandrade fr.o.m. 2018-01-01.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 122 062 500 kr. Under aret har féreningen
amorterat 1 750 000 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod
pa 70 ar.

Styrelsen anser att ekonomin ar god.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Eventuella rantehdjningar.

Miljo-, energi- och klimatarbete
Solceller skall installeras pa bada stora husen.

Medlemsinformation
Under aret har 12 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 223 st.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Resultat efter finansiella poster, tkr 1746 1980 740 805 915
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 1074 1074 1074 1074 1074
Vatten/m? totalyta, kr 21 20 17 17 17
Elektricitet/m? totalyta, kr 56 49 52 46 42
Uppvarmning/m? totalyta, kr 90 96 88 83 63
Rantekostnad/m? totalyta, kr 196 258 327 381 403
Fastighetslan/m? totalyta, kr 9623 9761 9977 9997 10 096
Saldo fond for yttre underhall, tkr 7785 7071 6824 6227 6 515
Soliditet % 22,8% 21,9% 20,4% 20,0% 19,5%
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Fordndring i eget kapital

Org. nr 716418-7614

Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser Totalt
avgifter Fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 23 074 982 0 7070736 2791 455 1979787 | 34916 961
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 1650000 -1650000
lanspraktagande av yttre fond -935 701 935701
Balanserad i ny rakning 1979787 -1979787
Arets resultat 1746 008
Belopp vid arets slut 23 074 982 0 7 785 035 4 056 943 1746 008 | 36 662 969
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat 4056 943
Arets resultat 1746 008
Summa till stimmans forfogande 5 802 951
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond f&r yttre underhall -1 596 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 620937
Balanseras i ny rdkning 4827 888
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31  2016-12-31
Nettoomsattning Not 2 13 160 539 14 393 596
Rorelsekostnader
Drift Not 3 -5 357 142 -5 186 354
Ovriga externa kostnader Not 4 -243 241 -296 058
Utfort underhéll -620 937 -935 701
Fastighetsskatt -247 220 -239 512
Avskrivningar -2 023 128 -2 034 532
Personalkostnader och arvoden Not 5 -452 072 -467 885
Summa rorelsekostnader -8 943 740 -9 160 041
Rorelseresultat 4 216 799 5 233 555
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 6 17 425 23 458
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -2 488 216 -3 277 226
Summa finansiella poster -2 470 791 -3 253 768
Arets resultat 1746 008 1979 787
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Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anlédggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 8 132 398 398 134 337 800

Mark 16 279 580 16 279 580

Markanlaggningar/-inventarier Not 9 54 688 68 335

Installationer Not 10 1 449 584 1519 662

150 182 249 152 205 377

Finansiella anlaggningstillgéngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 11 500 500

Summa finansiella anlaggningstillgéngar 500 500

Summa anlaggningstillgdngar 150 182 749 152 205 877

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5781 10

Avrdkningskonto HSB Sédertorn 3228 685 3159 000

Ovriga fordringar Not 12 8 664 18 769

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 355 422 331 635
3598 551 3509 414

Kassa och bank Not 14 7 049 848 4 043 758
7 049 848 4 043 758

Summa omsattningstiligdngar 10 648 399 7 553 172

Summa tillgdngar 160831 149 159 759 050
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Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 23 074 982 23 074 982

Underhallsfond 7 785 035 7 070 736
30 860 017 30 145 718

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 056 943 2 791 455

Arets resultat 1 746 008 1979 787

5802 951 4771 242

Summa eget kapital 36 662 969 34 916 961

Avsattningar och skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 69 750 000 123 562 500
69 750 000 123 562 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 52 312 500 250 000

Leverantdrsskulder 700 179 483 334

Aktuell skatteskuld 20411 16 806

Fond fér inre underhall 37 706 37 706

Ovriga skulder Not 16 34 148 36 616

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 1313236 455 127
54 418 180 1279 589

Summa avsattningar och skulder 124 168 180 124 842 089

Summa eget kapital och skulder 160831 149 159 759 050
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HSB Brf Docenten i Huddinge
Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Frén och med rékenskapsaret 2014 uppréttas arsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna r8d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utg8ngspunkt
i végledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift for eventuella utférda dtgarder pd vasentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvént direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Rterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér foreningens byggnader har bedémts vara 22-92 &r.
Krets avskrivning p& de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 1,2 %.

Markanldaggningar
Avskrivning p& markanlaggningar sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig éver 10-15 &r och som grundar
sig pa markanldggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20-33,3 % per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Installationer
Avskrivning sker planenligt pd 10 &r, 15 ar och 30 &r beraknat pd installationens anskaffningsvirde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen &@r den som fattar beslut om foreningens underhélisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintakter som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Féreningens underskottsavdrag
uppgdr till 96 090 505 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

I denna drsredovisning ar varje delpost och varje total avrundad for sig enligt géngse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behdver darfor inte nddvandigtvis stdmma med de avrundade totalerna.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 12 383 178 13 514 748
Hyror 717 534 716 160
Ovriga intékter 79 508 182 734
Bruttoomsattning 13 180 220 14 413 642
Hyresbortfall -19 681 -20 046
S:a nettoomsittning 13 160 539 14 393 596
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 957 258 986 856
Reparationer 660 940 523 407
El 709 995 615 282
Uppvarmning 1139581 1220958
Vatten 264 806 251 298
Sophamtning 199 695 212 529
Ovriga driftskostnader skétsel 39 004 38320
Forvaltningsarvoden 626 016 570952
Avgalder 201 450 201 450
Snérenhdlining 47 507 76 360
Kabel-TV 78 565 77 056
Bredband 259 200 257 150
Fastighetsforsékring 120 870 111 351
Ovriga driftskostnader 52 255 43 385
5357 142 5 186 354
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 77 998 56 095
Hyror och arrenden 9 375 7 089
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 34 944 135 831
Extern revision 13125 12 838
Konsultkostnader 26719 3125
Medlemsavgifter 81 080 81 080
243 241 296 058
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 190 650 111 248
Styrelsearvode, sammantradesersattning 102 650 123 187
Revisorsarvode 9785 9123
Ldner och andra ersattningar 70 186 144 035
Sociala avgifter 78 601 79 842
Summa fértroendevalda 451 872 467 435
Anstadllda
Pensionskostnader och férpliktelser 200 450
Summa anstallda 200 450
Summa personalkostnader 452 072 467 885
Foreningen har inte haft ndgon anstalld personal under 2017
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Sddertorn 535 395
Rénteintakter skattekonto 0 36
Ovriga ranteintakter 16 890 23 027
17 425 23 458
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 2488 216 3277 226
2 488 216 3277 226
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HSB Brf Docenten i Huddinge

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvéarde 160 415 375 159 499 296
Krets investeringar, hissar 0 916 079
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden 160 415 375 160 415 375
Ingdende ackumulerade avskrivningar -26 077 575 -24 138 173
Arets avskrivningar -1 939 402 -1 939 402
Utg8ende ackumulerade avskrivningar enligt plan -28 016 977 -26 077 575
Bokfort virde 132398398 134 337 800
Taxeringsvarden for fastigheterna Docenten 8 och 17 i Huddinge:
Byggnad - bostdder 108 000 000 108 000 000
Byggnad - lokaler 3053 000 3 053 000
111 053 000 111 053 000
Mark - bostédder 44 000 000 44 000 000
Mark - lokaler 103 000 103 000
44 103 000 44 103 000
Taxvarde totalt 155 156 000 155 156 000
Not9 Markanldaggningar/-inventarier
Ingdende anskaffningsvéarde 155 130 155 130
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 155 130 155 130
Ingdende ackumulerade avskrivningar -86 795 -73 147
Arets avskrivningar -13 648 -13 648
Utgdende ackumulerade avskrivningar -100 442 -86 795
Bokfort virde 54 688 68 335
Not 10 Installationer
Ingdende anskaffningsvéarde 1639 638 1336925
Arets investeringar 0 302 713
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1639 638 1639 638
Ingdende avskrivningar -119 976 -49 898
Arets avskrivningar -70 078 -70 078
Utgdende avskrivningar -190 054 -119 976
Bokfort virde 1449 584 1519 662
Not 11 Aktier, andelar och virdepapper
Andel HSB Sédertdrn 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3595 155
Handkassa 5 069 18 614
8 664 18 769
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald fastighetsforsakring 41 890 37 116
Forutbetald fastighetsskétsel 59 930 58 411
Forutbetald kabel-TV och bredband 84 752 84 436
Férutbetalda férvaltningsavtal 149 475 147 274
Ovriga férutbetalda kostnader 19 375 4 398
355422 331635
Not 14 Kassa och bank
Swedbank 32495 43 295
SBAB 7 017 353 4 000 463
7 049 848 4 043 758
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 15 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 20759941 1,65% 2021-02-19 15 750 000 0
SBAB 20759968 0,60% 2018-03-05 26 000 000 0
SBAB 20760001 2,99% 2018-04-20 26 312 500 250 000
SBAB 20760036 2,87% 2019-02-15 26 500 000 0
SBAB 20760044 1,21% 2020-03-20 27 500 000 0
122 062 500 250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 69 750 000
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppga till 120 812 500
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 144 629 000 144 629 000
Obeldnade pantbrev 0 0
Stéllda sékerheter for skulder till kreditinstitut 144 629 000 144 629 000
Ansvarsforbindelser
Féreningsavgald till HSB Sodertorn 233 450 434 900
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 12 248 14716
Ovriga kortfristiga skulder, depositioner 21 900 21 900
34 148 36 616
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 722 722
Upplupna stadning 16 862 27 313
Upplupen fastighetsskotsel 0 37511
Upplupen el 68 433 64 821
Upplupen varme 154 992 162 785
Upplupen sophdamtning 5096 5303
Berdknat arvode for revision 13 300 13 300
Forutbetalda hyror och avgifter 1 053 831 143 372
1313 236 455 127
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Docenten i Huddinge, org.nr. 716418-7614

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fdr HSB Brf Docenten
i Huddinge for ar 2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med &rsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberéattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fe!, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uitala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rativisande bild av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fr HSB Brf Docenten i Huddinge
for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdetning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningep---
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamh

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att illse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Véart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den % / {_2018

Miclas Warenfeidt

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuld-
sidan). P4 tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgangar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas
foéreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlidggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa vairdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorte-
ringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till
exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade
principer fér redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar
star féreningen infor i form av reparationer och
utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende dr viktiga. Fraga garna
styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.






	Blank Page



