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1. Allmiinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Solbacken i Glomsta med organisationsnummer 769631-1278 har registrerats
hos Bolagsverket den 3 November 2015. Féreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande
och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rét
i féreningen som medlem har pa grund av uppldielsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsriittslagen har styrelsen upprittat f6ljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende féreningens forvérv av
fastigheten avser den slutliga forvirvskostnaden. Berékningar av foreningens érliga kapitatkostnader
och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kénda forhallanden.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga &vervigt ett balanserat forhdllande
mellan avgifter och insatser i syfte att ge foreningen en langsiktigt héaltbar ekonomi.

Den ekonomiska planes offentlighet regleras i BRL (Bostadsrattslagen) 3 kap.§5,;
"Styrelsen ska hélla en ckonomisk plan tillginglig for var och en som vill ta del av planen™

Féreningen utgdrs av sju fastigheter belégna i anslutning till varandra sé att indamalsenlig samverkan
kan ske med totalt 21 bostider i Huddinge med fastighetsbeteckningar Huddinge Révlyan 3, 4, 5 och 6
samt Révskinnet 3,4 och 5 i Stockholms lin, med adress Gamla Stockholmsviigen 216 och 220,

Gommarviigen 1 och 2 samt Bergtoras vig 13 och 15.
Forviiry av fast egendom

Bostadsrittsforeningen Solbacken i Glomsta, hidanefter benémnd BRF, forvarvade under fjirde
kvartalet 2015 JGT Fastighet AB med organisationsnummer 559034-0047. Akticbolaget iger som sin
enda tillgang fastigheterna Huddinge med fastighetsbeteckningar Huddinge Révlyan 3, 4 5 och 6 samt
Ravskinnet 3,4 och 5. Fastigheterna kommer efter forvérvet att foras dver i bostadsrétisforeningen
vartefter bolaget kommer att likvideras. Avsikten med transaktionen ar att bostadsrittsféreningen ska
bli dgare till fastigheterna p& samma siitt som fastigheten hade forvirvats direkt frin fastighetsdgaren.

Férvirvet sker genom att BRF utfirdar en revers. Reversen kommer att 16sas i sin helhet nér samtliga
lagenheter #r tilltridda. Detta beriknas ske 1 maj 2017 efter godkéind slutbesiktning och efter att denna
ekonomiska plan registrerats hos Bolagsverket

*Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittsforening ("Bolagsombildning”) har provats
av regeringsratien 2006-05-03. Fér det fallet att bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det Svertagna skattemissiga virdet ligga till grund for beriikning av skattepliktig vinst”.

Kostnaden for forvérvet dr 110 743 000 kr. I den totala férvarvskostnaden ingéir képet av akiierna och
fastigheterna till ett virde av 38 530 000 kr jamte firdigstilld entreprenad enligt avtal och prospekt for
Brf Solbacken i Glomsta for en kostnad av 72 113 000 kr.

Eknors Fastighetsbolag AB garanterar insatserna genom att de kdper de ldgenheter som eventuellt inte
blir silda senast den 1 maj 2017. Fknors Fastighetsbolag AB garanterar 4ven kdparnas handpenning.
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Entreprenad

Vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprittande har projektering och uppftrande av sju
bostadshus samt sju fristdende hus startat. Sammanlagt blir det 21 bostéder pé fastigheterna
omfattande totalt 2 317 kvm boarea. Foreningen har tecknat ett avtal gallande totalentreprenad med
Eknors FFastighets AB org. nr 556482-7672.

Forsidkring

Under entreprenadtiden halls fastigheterna forsikrade genom enireprendrens forsorg. Fastigheterna
kommer frin och med inflytiningsdagen att vara forsékrade till fullvérde.

Tidpunlkt for npplitelse med bostadsriitt

S#ljaren och bostadsrittsfdreningen kan komma att avtala om att tilliggsképeskilling ska utgad om
féreningen kan ta ut upplatelseavgift nér foreningen uppldter bostadsritt. Eventuell
tilliggskopeskilling kommer dock aldrig att Sverstiga den upplételseavgifl, som fSreningen erhaller. 1
hiindelse av att tilliggskopeskilling utgdr kommer siljaren att svara for eventucllt tillkommande
lagfartskostinader och andra kostnader.

Képarnas handpenning garanteras av Eknors Fastighetsbolag AB.

Upplatelse av ligenheterna med bostadsritt sker efter det att den ekonomiska planen registrerats av
Bolagsverket,

Inflytining beréknas ske fr.o.m. 1/11 2016 till 1/5 2017. Nir stutbesked erhallits {6r parhusen per
fastighet ger kommunen startbesked for respektive Attefalishus. Detta innebér att inflyttning kommer
alt ske i sex etapper. Inflytining for parhus 7 bersknas till 1/11 och parhus 8 beréknas till den 1/12
2016, inflyitning f6r parhusen 1, 2, 11, 12 samt Attefallshuset 9 berdknas till den 1/1 2017, inflyttning
fér parhusen 4, 5 samt Attefallshuset 6 beréknas till den 1/2 2017, Parhusen 13, 14, 16, 17, 19, 20 och
Attefallshusen 3,10,15 och 18 berdiknas den 1/5 2017. Inflyttning for Attefallshuset 21 beriiknas till
den 1/6 2017

Férst nir samtliga bostadsrattshavare tilltrdtt sina bostdder kommer féreningen atl ta upp sina
hypotekslan om totalt 24 000 000 kr.

Samtliga kostnader och intéikter som beldper pé tiden frén foreningens tilltréide av fastigheten och till
dess att upplatelse av ligenheter skett och interimistiska styrelsen héller bokslut och en ny styrelse
utses, att vara betalda (nollade) sdnér som pé en kassa om 100 000 kr.

Féreningens enda skuld kommer da att vara féreningens banklén i enlighet med denna ekonomiska
plan, 24 000 000 kr.

Taxeringsviirde

Enligt preliminéir fastighetstaxering for smahus berdknas registerfastigheternas totala taxeringsvirde
att uppga till 45 066 000 kr, varav byggnad 37 611 000 kr och mark 7 455 000 kr. Férdelning for
respektive fastighet under pkt 2.1,

W
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2. Beskrivning av fastigheten och byggnaderna

2.1 Allmiint om fastigheterna

2016070401867

Fastigheterna Révlyan 3, 4, 5 och 6 och Ravskinnet 3,4 och 5

Liin Stockholms lan

Kommun Huddinge

Kommundel/forsamling Huddinge — Flemingsberg

Adress Gamla Stockholmsvigen 216 och 220 samt Gémmarvigen 1
och 2 samt Bergtoras viig 13 och 15, 141 32 Huddinge

Tomtareal Total area om 7 567 m® med griismattor, planteringar och
grusade gangar

Ligenheter 21 st

Upplatelseform Aganderitt

Forsikring Fullvérde

Byggnadsutformning 7 st huskroppar med tvé véningar med bostader samt 7

fristdende hus

Taxeringsviirde Enligt preliminir fastighetstaxering for smahus kommer det
totala taxeringsviirdet for fastigheterna uppga tilt 45 066 000
kr (varav byggnad 37 611 000 kr och mark 7 455 000 kr)

Mark Byggnad Total
Rivlyan 3 1065000 5305000|6370 000
Révlyan 4 1 065000| 5543 000]6 608 000
Révlyan 35 1065000| 55430006 608 000
Révlyan 6 1065000 5305000| 6370000

Riévskinnet 3 1 065000 | 5305000 6370000
Rivskinnet 4 1065000 5 3050006370000
Révskinnet 5 1065000| 5305000(6370000

Typkod 220

Giillande planbestimmelser Detaljplan 2010-03-11

Vatten och avlopp Anslutet till kommunens ledningsnit
El Anslutet till befintligt ledningsnét
Sophantering Kommunal sophémtning

w
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2.2 Teknisk beskrivning, byggnad

P4 fastigheterna uppfors 7 bostadshus innehéllande tva bostader vardera samt 7 fristdende hus (sk
Attefallshus). Totalt kommer det att finnas 21 bostadsligenheter fordelade pé sju fastigheter.

Byggnadsar

Grundliggning

Kiallarviggar

Bjilklag

Stomme och yiterviiggar
Fasader

Yittertak

Entrédorr

Fiénster, fonsterdérrar

Hiangrinnor och stuprir

Anvindningssitt

2016/2017

Betongplatta pa mark med underliggande cellplastisolering 30
cm

Fyra ldgenheter kommer att ha dréinerad kéllardel med Isoleca i
vigearna. Ljusinslipp via glasbetong.

Trabjélklag

Limtriistomme med mineralullsisolering
Ventilerad, putsad fasad i kulér gul
Réspént 22 mm, pléat (aluzink)

Massiv i morkbld kuldr

Tri/aluminium med sprojs, 3-glas isolerglas, fasta eller
vridfénster, fonsterbleck i plat, U-virde 0,86 W7m?

Plat (alnzink)

Byggnaderna innehdller 21 bostadsldgenheter for
permanentboende

2.3 Lagenhetsbeskrivning

Ventilation

Uppvirmning

El

Inredning

Mekanisk franluftsventilation 1 kétk och vatrum, Tilluft via
ventiler i yttervigg.

Vattenburen golvviirme via separata franluftsvirmepumpar
(Nibe F750 eller motsvarande) i ligenheterna om 155 m? Aven
vattenburen golvviirme i Attefallshusen via luftvirmepump
med elpatron.

3-fas el i ligenheterna, individuellt abonnemang

Se bilaga materialbeskrivning

w
Ny —m——— — ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ ——
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2.4 Gemensamma ufrymmen mm

Forrad

Parkeringsplatser

Sophantering

Till bostadsldgenheterna om 155 m? hér en forrddsbod om
ca 6 m? och till bostadsligenheterna om 33 m? hor ett invindigt
férrad om ca 3 m? samt ett exteridrt forradsskip om ca 1,5m?

P4 fastigheterna finns totalt 35 parkeringsplatser med elstolpe.
Till bostadsldgenheterna om 155 m? hor tvd parkeringsplatser
var och till bostadsligenheterna om 33 m? hor en
parkeringsplats.

Gemensamma kérl vid tomtgrins

Byggnaderna uppfors under 2016/2017. Renoveringsbehovet antas bli minimait de ndrmaste tio dren.

Bostadsrittsinnehavarna svarar sjilva for att nddvindig hemforsékring, inklusive bostadsrittstilligg,
tecknas samt for det invandiga underhéllet av lagenheterna.

Styrelsen tecknar fullvirdesforsikring for byggnaderna.

3. Kostnader for fastighetens forvary

Férvirvet dr baserat pd att 100 % av ligenhetsytan forvérvas med bostadsritt.

Kapeskilling fastigheter & aktier
Kassa
Byggentreprenad

Slutlig kostnad

4. Finansieringsplan

38 530 000 kr
100 000 kr
72 113 000 kr

110 743 000 kr

Finansiering Lénebelopp  Bindningstid Riintesats Réntekostnad
Banklin 1 6 000 000 14&r 0,80% 48 000 kr
Banklan 2 6 000 000 34r 1,25% 75 000 kr
Banklan 3 6 000 000 4 ar 1,60% 96 000 kr
Banklan 4 6 000 000 5 ar 1,95% 117000 kr
Summa banklén i brf 24 000 000 1-5 ar 1,40% 336 000 kr
Insatser 86 743 000

Summa finansiering 110 743 000

A e — o
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Réntekostnad ir 1 336 000 kr
Réntereserv vid kalkylriinta 2% 144 000 kr

Summa berfknad riintekostnad i ekonomisk plan 480 000 kr

Bankoffert har limnats med en snittriinta pa 1,32% . Réntan i den ekonomiska planen har beriknats
utifrin antagandet om 2%, vilket innebir att foreningen har en rantereserv motsvarande
mellanskillnaden. Slutliga villkor for lanet kommer att faststéillas senast pa tilltridesdagen. Eventuella
villkorsforandringar beddms ligga inom den i planen uppgivna réntekostnaden for 1anet. Sikerhet f6r
lanen dr pantbrev i fastigheten.

For det fall féreningens réntemarginal inte kan ticka bankens riintevillkor pa tilitridesdagen och
foreningen darmed inte kan upplita i enlighet med den befintliga planen s4 kommer styrelsen att
uppritta en ny ekonomisk plan.

Réntan pa foreningens l1an paverkar avgifterna. For det fall réntan skulle 8ka i framtiden kan avgifterna
komma att héjas, se dven pkt. 7 Ekonomisk kinslighetsanalys. Nuvarande rinteantagande bygger pd
en genomsnittlig rénta om 2%,

Samtliga lagenheter kommer att uppltas med bostadsritt. Anslutningsgraden beriiknas bli 100 %.

w
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5. Ligenhetsredovisning

5.1 Lagenhets{orteckning

I byggnaderna finns 21 bostadsritisligenheter, Ligenheterna har métts upp enligt géllande regler for
bostadsyta.

Lghur | Boarea Ovrig | Total | Andelstal Insats Arsavgift| Avgift | Uppviirm

area arca ménad ménad
1 155 S0 205| 6,44% 5 780 000 57 658 4 805 1221
2 155 S0 205 | 6,44% 5 780 000 57 658 4 805 1221
3 21| 12 33| 2,20% 1749 000 19 701 1642 408
4 155| 30 205] 6,44% 5780 000 57 658 4 805 1221
5 155| 50 205| 6,44% 5 780 000 57 658 4 805 1221
6 21| 12 33| 2,20% 1 485 000 19 701 1 642 408
7 155 155| 5,88% 5270 000 52 634 4386 924
8 155 155] 5,88% 5270 000 52 634 4386 924
9 21| 12 33| 2,20% 1 485 000 19 701 1 642 408
10 21| 12 33| 2,20% 1749 000 19 701 1642 408
11 155 155| 5.88% 5 270 000 52 634 4 386 924
12 155 155| 5,88% 5270 000 52 634 4 386 924
13 155 155]| 5,88% 5 270 000 52 634 4386 924
14 155 155| 5,88% 5 270 000 52 634 4 386 924
15 21| 12 33| 2,20% 1 485 000 19 701 1642 408
16 155 155 5,88% 5 270 000 52 634 4386 924
17 155 155| 5,88% 5270 000 52 634 4386 924
18 21| 12 33| 2,20% 1 485 000 19 701 1 642 408
19 155 1551 5,88% 5270 000 52 634 4 386 924
20 155 155| 5,88% 5270 000 52 634 4386 924
21 21| 12 33| 2,20% 1 485 000 19 701 1 642 408
21 2317| 284 | 2601 | 100% 86743000 | 894886 | 74574

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Andelstalen beslutas av styrelsen. Syftet med andelstalsberiikningen 4r att fordela foreningens totala
kostnader rittvist mellan bostadsritterna.

Till respektive bostad ingar riitten att disponera mark/uteplats i anslutning till bostaden.

I ——————— e
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5.2 Kostnadskalkyl fordelat pa ligenheter

Utdver avgift till foreningen ska respektive lagenhet individuellt betala uppvirmning och hushallsel
samt se till att bostaden omfattas av en hemfdrsikring med bostadsrittstillagg. For uppskatining av

kostnader se tabell nedan.
Uppskattade kostnader 33 kvin 155 kvm 205 kvm
Arskostnad for uppvirmning | 4300—4800kr | 10500-11 100 kr | 14 300 - 15 000 kr
Arskostnad f&r hushéllsel 3700 -4 100 kr | 7 500 - 8 500 kr 8 500 - 9 500 kr

5.3 Nyckeltalsberakningar

Bostadsytan upplaten for bostadsrétter dr 2 317 m”. Samiliga belopp nedan grundar sig pa bostadsytan

Beldning i snitt per boara m? SEK 10 358

Insats/upplételseavgift per m? SEK 28 195/34 000/ 45 000/53 000 (beroende pé lgh yta)
Driftkostnader per m?ar 1 SEK 88

Arsavgift per m? ar 1 SEK 387

6. Foreningens kostnader samt elkonomisk prognos

De Iépande kostnaderna for foreningens forsta verksamhetsir framgdr av kolumnen ”Ar 17 nedan. Den
ekonomiska prognosen for kommande verksamhetsér framgér av huvudkolumnen "PROGNOS”, med
underkolumner f6r respektive ir. Samtliga virden &r angivna i 16pande priser.

Underhallsbehovet, utéver normal skétsel, beddms som ringa under den tid som planen omfattar.
Avsiittningar for framtida underhall ske i enlighet med den ekonomiska planen samt i Svrigt enligt
styrelsens besiut,

m—'—
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PROGNOS

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2026
ARLIGA KOSTNADER Ari Ar2 Ar3 Arg Ars Arg Aril
Linebelopp 24000000 23880000 23760000| 23640000| 23520000 23 400000 | 23 280000
Réntekostnader 480 000 477 600 522720 520 080 540 960 561 600 698 400
Amorteringar 120 000 120000 120 000 120000 120 000 120000 120000
Linjar avskrivning 376 110 376110 376 110 376 110 376 110 376110 3176 110
Summa kapitalkostnader 976 110 973 710 1018 830 1016 130 1037 070 1057 710 1134 510
Driftskostnader
Vatten 57 925 59084 60 265 61470 62 700 63 954 69 226
Uppvdrmning ! 0 0 0 0 V] 0 0
Fastighetsel 2 4] 0 0 0 0 "] 0
Sophimtning 27 650 28 203 28 767 29342 29 929 30528 33044
Farsdkring 44 300 45 186 46 050 47 012 47 952 48 911 52 943
Ekonomisk adm 30625 31238 31 862 32 499 33 149 33 812 36 600
Teknisk firvalt 25 487 25 997 26517 27047 27 588 28 140 30459
Bvrigt 16 219 16543 16 874 17 212 17 556 17 907 19 383
Summa driftskostnader 202 206 206 250 210375 214 583 218 874 223 252 241 655
Ovrig kostnader
Fastighetsavgift/skatt ? 0 0 0 0 0 0 0
Aysittningar 92 68D 94 534 96 424 98 353 100 320 102326 110 761
Summa dvriga kostnader 92 680 94 534 96 424 98 353 100 320 102 326 110 761
Aerfiring av aj
likviditetspaverkande poster -376 110 -376 110 -376 110 -376 110 -376 110 -376 110 -376 110
Summa arliga nettokostnader 894 886 898 384 949 519 953 015 980 154 1007 178 1170816
ARLIGA INTAKTER
Nettoavgifter lagenheter 894 886 898 384 949519 953 015 980 154 1007178 1170 816
Summa Nettointikter 894 886 893 384 949 519 953 015 980 154 1007 178 1170816
Nettoavglft kvm/ar 386 388 410 411 423 435 505
Rdntesats 2,0% 2,0% 2,2% 2,2% 2,3% 2,4% 3,0%
Inflation per ar 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%

Observera att ovanstiende #r en prognos som géller under angivna forhallanden
Arsavgiften kan komma ait ske vid behov.

. Forandring av

1) Kostnaderna for uppvirmning betalas separat av medlemmarna, se uppskattad kostnadskalkyl under

punkten 5.2

2} Det blir inga kostnader for fastighetsel.

—-_,e—_—e————_—— 0 o e ]
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3} Enligt reglerna for nyproduktion klassificeras byggnaderna pé fastigheterna Révlyan 3,4 5 och 6
samt Ravskinnet 3,4 och 5 som nyproduktion vilket innebir att de ér befriade frin
fastighetsavgift/skatt i 15 &r.

Ovriga upplysningar till ovanstaende ekonomiska prognos

¢ Riintesatser for 1in: Prognosen grundar sig pa en rénta om 2 % for ér 1 och 2, 2,2% {or &r 3
och 4, 2,3 % forar 5, 2,4 % for &r 6 och 3% for ar 7.
Inflationsantagande: 2 %
Amorteringar: Amortering sker med 0,5 % av lanebeloppet per r. Kalkylens rédntereserv kan
anvindas till ytterligare amortering se pkt. 4 Finansieringsplan.

s Avsiittningar: Till ytire periodisk underhllsfond avsitts arligen SEK 92 680 kr dvs 40 kr per
kvm boarea.

e Foreningens arliga kostnader: SEK 894 886

o Foreningens arliga intikter: Arsavgifter medlemmar SEK 894 886

s Skétsel av mark: Foreningens medlemmar ansvarar sjéilva for skétsel av mark i anslutning till

byggnaderna.

2016070401874

6.1 Avskrivningar

Det bokférda virdet bygger pa vissa antaganden och kan komma att &ndras for att motsvara
rekommendationer frin exempelvis bokforingsnamnden.

Féreningen ska enligt bokforingslagen gora avskrivningar pd byggnad vilket paverkar foreningens
bokféringsmissiga resultat men inte likviditeten. Foreningen beriknas att gbra en redovisningsméssig
avskrivning om ca T % av byggnadens bokforda virde. Det bokforda viirdet bedéms motsvara
taxeringsvirdet efter forvirv av bolaget som #ger fastigheterna. Exempel pd hur avskrivningen kan se
visas nedan.

Avskrivningar kommer att hanteras enligt bok{Gringsnimndens rekommendation benédmnd K2.
Féreningen beddms gora ett negativt redovisningsmissigt resultat men ha en balans i likvidet.

Bokfért virde bygegnad, ca Avskrivning 1%, ca Redovisningsmissig kostnad kr/kvin/ar
37 611 000 376 110 162
Ar1l Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar1i

Ack.redovisningsméssigt
underskott 376110 752220 -1128330 -1504 440 -1880550 -2256660 -4137210

7. Ekonomisk ICinslighetsanalys

Denna analys visar hur foreningens driftresultat varicrar beroende pa forindringar av de kalkyl-
forutsittningar som anvénts under 7. Utgéngspunkt for kénslighetsanalysen dr de vérden pé ldnerénta
respektive inflation som anvénts for respektive &r i denna kalkyl. Séledes &r beloppen angivna i
16pande priser, och den procentuclla fordndringen visar hur dessa foriindras med de givna
foruisattningarna.
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Eftersom anslutningsgraden beriknas bli 100 % gérs inte ndgon kinslighetsanalys f6r uteblivna
anslutningar.

Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré

Ar 11

prognos

Nettoavgift enligt

§54 886 898 384 949519 953015 980154 1007178

961 624

Om inflation

-1% 892 864 896 362 0947497 950993 978 132 1005156
1% 896 908 900 406 951541 955037 982 176 1009 200
2% 898930 902 428 953564 957060 984 198 1011222

959 602
963 640
9635 669

Om rénta

-1% 634 386 658 384 709519 713015 740 154 767 178
1% 1134886 1138384 1189519 1193015 1220154 1247178 1
2% 1374886 1378384 1429519 1433015 1460154 1487178 1

721 624
201 624
441 624

8.

Sarskilda forhillanden

a)

Bostadsrittshavarna skall betala insats. For bostadsriitt i foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststilld arsavgift.
Arsavgifien avvigs s, att den i férhallande till Jagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa ligenheten av féreningens kostnader och avséttning till
fonder.

b)

Upplatelscavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Nagra andra avgifter utgér inte, vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut
beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sadana forindringar i kostnadsléget som bor
kriiva hdiningar av drsavgiften for att fSreningens ekonomi inte skall dventyras.

¢

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhdrande
utrymmen i gott skick samt en giltig forsikring {6r bostadsrittsligenhet.

d)

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angéende fastighetens utférande,
beriknade kostnader och intikter m.m. hinfér sig vid denna tidpunkt for planens kinda
forutsittningar och berikningar.

1 &vrigt hanvisas till freningens stadgar av vilka framgér vad som géller vid fOreningens
upplosning eller likvidation.

Ligenheternas area ir uppmétt enligt ritning, vissa mindre férdndringar av ligenheternas
area kan forekomma. Med mindre foriindringar avses hogst 3% och for mindre avvikelser
in 3 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

£)

Tnflyttning i bostiderna kommer att ske innan fastigheten i sin helbet ar fardigstélld.
Rostadsrittsinnehavaren ska efter uppmaning hélla ldgenheten tillgéinglig under ordinarie
arbetstid for eventuella efterarbeten, garantiftaganden etc. som ska utfdras av
entreprendren. Bostadsrittsinnehavaren Ager inte rétt till ndgon erséttning for kostnader
eller andra oligenheter pa grund av sddana arbeten eller att fastigheten vid inflytt ej r
fardigstilld i sin helhet.

h)

Med undantag for stadgarnas regel om att samtliga styrelseledamdéter viljs av foreningen
giller att under tiden intill den férsta ordinarie stdimman, som infaller nirmast efter det
slutfinansiering av féreningens samtliga hus genomf{érts, att styrelsen bestér av fyra
personer valda av Entreprentren. Entreprendren frvaltar bostadsréttsforeningen med ett
plus minus noll resultat fram till verldmnandet vid ordinarie foreningsstimma.
Féreningen Sverlimnas dd med en balansrikning som dverensstdmmer med den
ekonomiska planen. Kassan uppgér dirvid till 100.000:- kr. Bottenlanet om 24 000 000
placeras i samband med Gverldmnandet ay féreningen.

m
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Stockhohn den 8/6 2016
Bostadsrittsféreningen Solbacken 1 Glomsta

Styrelsetedamot

Kla< Holmgl en
Styrelseledamot
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Intyg enligt bostadsréttslagen 3 kap 2 §

Undertecknade, som foir &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen, granskat
den ekonomiska planen for Bostadsréattsféreningen Solbacken i Glémsta, org.nr
769631-1278, far harmed avge fdljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse f6r beddmande av
foreningens verksamhet. Den ekonomiska planen ar baserad pa uppskattade
uppgifter och pa kénda uppgifter vilkka stammer dverens med handlingar som varit
titigéngliga for oss. | planen gjorda berékningar framstar som vederhéftiga.

Foérutsatiningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrattsiagen ar uppfylida.

Flerarsprognosen géller endast vid de angivna férutsattningarna. Den antagna
genomsnitisrantan ar rimlig idag och framgar av befintlig offert men ligger pa en
historiskt lag niva. Ett hégre réntelége | framtiden kan medfdra ékade kostnader for
l&nen vilket framgar av rantekanslighetsanalysen i planen.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 § att, om det
sedan den ekonomiska planens uppréttande intréffar nagot som &r av vasentlig
betydelse for bedémningen av fdreningens verksamhet, far foreningen inte upplata
nya ldgenheter med bostadsratt innan en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen
och registrerats av registreringsmyndigheten

P& grundval av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitiga grunder samt att dari gjorda
antaganden framstar som hailbara och rimliga.

Stockholm den 024/65“!’6

Rikard Johansson Hannes Persson
Regq. Fastighetsméaklare Ek. kand Ekonomi. Fil. kand Fastighetsvetenskap
Ombildningskonsulten Stockhoim KB Ombildningskonsulten Stockholm KB

Av Boverket fériklarade behdriga avseende hela riket alt utfarda intyg angdende
ekonomiska planer.

Bilagor, se sida 2

Utéver planen har tagits del av féljande handiingar

a) Registreringsbevis for Solbacken i Glomsta, 2015-06-22

b) Stadgar for Brf Solbacken i Glémsta, 2016-03-07

¢) Fastighetsdatautdrag avseende Huddinge - Ravskinnet 3, 4, 5, 6 och Réavlyan 3,
4,5 2016-02-26
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Prelimindr berdkning taxeringsvarde via Skatteverket

Beviljat bygglov, samt ritningsbilagor, tomtkartor och situationsplan, 2016-05-27
Offert avseende finansiering, Nordea, 20186-01-14

Garanti avseende handpenningar stélld av Eknors Fastighet AB, 2016-03-07
Reversforbindelser, 2016-02-01

Aktiedverlatelseavtal inkl proforma, 2016-02-01

Entreprenadavtal, 2015-02-04

Teknisk specifikation samt produktbeskrivning byggnader

Férsakringsbevis, Eknors Fastighets AB

Offert Fastighetsférsékring, Trygg Hansa, 2016-03-10

Prognosticerade kostnader for VA samt renhdlining enligt kommunens taxor
Energiberakning

Offert ekonomisk férvalining, EFIN AB, 2015-12-01

Protokoll extra féreningsstdmma, stadgeadndring, 2016-06

Sidan 2 av 2




