, B Riksbyggen
~ Ruvn fir ek Lt

RB BRF Ekholmsangen

ArS red OViSI"] | ng Org nr: 716420-4666
2017-09-01 — 2018-08-31

lw
Mo

(a?

2 e

891 980 880



891 980 880

Att bo i BRF

En bostadsrittsfrening dr en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans &ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrédnsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett servicefOretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vdra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska

vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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§ 59 Dagordning

Vid ordinarie stimma ska forekomma:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
2
h)
i)
),
k)

D

Stdmmans dppnande

Faststillande av rostléngd

Val av stimmoordf6rande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet
Val av rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlidggande av styrelsens arsredovisning
Framliggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)
0)

p)

q)

t)

Fréaga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i fsrekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner)

som angetts i kallelsen

Stimmans avslutande
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Forvaltningsberattelse

hérmed avge drsredovisning for
riikenskapsaret
2017-09-01 till 2018-08-31

Beloppen i rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr didrmed en dkta
bostadsrittsforening. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-02-01 och nuvarande stadgar registrerades 2015-

06-10. Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Fagelholmen i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 62 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda ar 2000. Fastighetens adress dr Ekholmsvigen 253-255 i Skirholmen.

Fastigheten #r upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun.
Avtalet giller oforandrat i 10 &r t.o.m. 2021-10-01 med en érlig avgild pa 199 900 kr.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Protector. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k. Summa
8 10 26 18 62
Dessutom tillkommer
Lokaler P-platser
1 42
Total tomtarea 5 624 m?
Total bostadsarea 4511 m?

Arets taxeringsvirde
Féregdende &rs taxeringsvérde

53 000 000 kr
53 000 000 kr

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven f &terbdring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

891 980 880

Avtal Leverantér

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsskotsel Riksbyggen

Tradgardsskotsel Kasama AB

Vinterskotsel Kasama AB

El (nétégare) Energikundservice Sverige (Fortum Sverige AB)
El (leverantor) Luleé Energi AB

Virme AB Fortum Viérme

Vatten Stockholm Vatten AB

Hushéllssopor Stockholm Vatten AB

Atervinning Veolia Recycling Solutions Sweden AB
Hissar Kone AB

Tvittstugor Soderkyl AB

Entrémattor Séderbergs Mattleasing

Kabel-tv Com Hem AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 251 tkr och planerat underhall for 418 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pé ett underhéllsbehov pa 3 154 tkr for de nirmaste 10 éren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 315 tkr (70 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett

med 127 kr/m2.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Tvittstuga 151
Belysningsarmaturer 156
Utemiljo 111

Styrelse

Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Alf Haglund Ordforande 2020

Ewa Hernqyvist Vice ordforande 2019

Christer Ljunggren Sekreterare 2019

Hans Bostrom Ledamot 2020

Elie Saffo Ledamot Utsedd av Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Mandat t.o.m. ordinarie

stimma
Seezar Qoda 2019
Gunnar Illerstal 2019
Jadwiga Illerstal 2020
Bakir Perenda 2020
Anna Kausits Utsedd av Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Ahmet Ayanoglu
Engzells Revisionsbyrad AB

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

Thomas Magnusson
Engzells Revisionsbyrd AB

Valberedning

Michael Bercoff (sammankallande)
Boel Ljunggren

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 86 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar

till 88 personer. /{

891980880 ° | ARSREDOVISNING RB BRF Ekholmsangen Org.nr: 716420-4666



891 980 880

Miljé

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft. Med detta gor bostadsriittsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utslipp av klimatpaverkande vixthusgaser.

Ekonomi

I resultatet ingar avskrivningar med 669 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 385 tkr.

Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2013-10-01 d& den hojdes med 1,5 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforédndrad arsavgift. Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt

till 963 kr/m?/ar.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 4 448 4 445 4 444 4 444 4439
Resultat efter finansiella poster 716 810 924 304 664
Balansomslutning 65193 67 286 66 760 68 868 69 906
Soliditet % 47 45 44 41 40
Likviditet % 331 479 358 438 252
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 963 963 963 963 962
Driftkostnader, kr/m? 467 425 382 402 313
Rinta, kr/m? 114 134 171 293 327
Underhéllsfond, kr/m? 825 790 750 636 539
Lén, kr/m? 7 504 8124 8 187 8 843 9124
500
450
400
350
300
250
200
150
100
50
2013f2014 20142015 2015/2016 2016f2017 2017/2018

- Driftkostnader, kr/m?2

~~ Rinta, kr/m2

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pA ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhalls- fond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan 23 430 000
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

3567767

574 000
-417797

2133 060
810 119
-574 000

417797

810119
-810 119

716 017

Vid arets slut 23 430 000 3723 970

2786 976

716 017

891 980 880

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhéllsfond
Summa

2943179

716 017
-574 000
417 797

3502 993

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning

3502 993

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 447 573 4 444 682
Ovriga rorelseintikter Not 3 36 755 4090
Summa rorelseintdkter 4 484 328 4448 772
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 106 986 -1918 513
Ovriga externa kostnader Not 5 -241 828 -229 773
Personalkostnader Not 6 -242 922 -225 199
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -668 500 -668 500
Summa rorelsekostnader -3 260 236 -3 041 985
Roérelseresultat 1224 092 1 406 787
Finansiella poster
Resultat frin ovriga finansiella anldggningstillgdngar  Not 8 480 480
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter Not 9 7 607 9032
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -516 161 -606 160
Summa finansiella poster -508 074 -596 668
Resultat efter finansiella poster 716 017 810 119
Arets resultat 716 017 810 119
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Balansrakning
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Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 11 61487 624 62 096 624
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 416 500 476 000
Summa materiella anldggningstillgangar 61904 124 62 572 624
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag Not 13 5000 5000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5000 5000
Summa anliggningstillgangar 61909 124 62 577 624
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 3 668 0
Ovriga fordringar Not 15 67 151 75 487
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 94518 85403
Summa kortfristiga fordringar 165 337 160 890
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 3 118 040 4 547 769
Summa kassa och bank 3118 040 4 547 769
Summa omsittningstillgangar 3283 376 4708 658
Summa Tillgangar 65 192 500 67 286 28%
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 430 000 23430 000
Fond for yttre underhall 3723 970 3567767
Summa bundet eget kapital 27 153 970 26 997 767
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2786 976 2 133 060
Arets resultat 716 017 810 119
Summa fritt eget kapital 3502 993 2943179
Summa eget kapital 30 656 963 29 940 945
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 33 544 707 36 357 937
Summa langfristiga skulder 33 544 707 36 357 937
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 306 131 288 999
Leverantorskulder Not 20 31653 53998
Skatteskulder Not 21 3188 0
Ovriga skulder Not 22 3488 3788
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 23 646 371 640 615
Summa kortfristiga skulder 990 831 987 400
Summa Eget kapital och Skulder 65 192 500 67 286 282
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belsper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

891 980 880

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Slutar
Byggnader Linjédr 2119
Bergvédrme Linjdr 2025
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Arsavgifter, bostider 4345992 4345682
Hyror, p-platser 101 181 98 400
Hyror, vriga 4200 4200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 600 -3 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -200 0
Summa nettoomsittning 4 447 573 4 444 682
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Pantforskrivnings- och dverlatelseintikter 14 443 3730
Inkassointékter 900 360
Intikter for uthyrning i andrahand 21412 0
Summa 6vriga rorelseintakter 36 755 4 090
Not 4 Driftkostnader 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Underhall -417 797 -346 538
Reparationer -251 003 -307 789
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -82 894 -81 530
Tomtrittsavgild -199 900 -199 900
Forsidkringspremier -51 807 -49 194
Kabel- och digital-TV -61 302 -60 225
Aterbiring frén Riksbyggen 3000 5200
Serviceavtal -16 756 -11 412
Obligatoriska besiktningar =72 117 -10 737
Snd- och halkbekdmpning -48 181 -40 022
Forbrukningsinventarier -39 746 -7 396
Vatten -121 715 -114 857
Fastighetsel -366 854 -316 445
Uppvérmning -113 987 -156 636
Sophantering och atervinning -139 674 -142 396
Forvaltningsarvode drift -126 252 -78 636
Summa driftkostnader -2 106 986 -1 918 513

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Ekholmsangen Org.nr: 716420-4666

/7



891 980 880

Not 5 Ovriga externa kostnader 2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode administration -166 428 -152 747
IT-kostnader -6 000 -5 006
Arvode, yrkesrevisorer -21 000 -19 625
Ovriga forvaltningskostnader -8 747 -29 133
Kreditupplysningar -4 590 -881
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -16 050 -2 464
Telefon och porto -9328 -7251
Medlems- och foreningsavgifter -3 100 -3 100
Konsultarvoden -3 500 -9566
Bankkostnader -3 085 0
Summa ovriga externa kostnader -241 828 -229 773
Not 6 Personalkostnader 2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Vicevird/stéddning -93 542 -87 091
Styrelsearvoden -39 000 -39 000
Sammantridesarvoden -50 400 -41 700
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -17 350 -18 925
Utbildning -1 000 0
Sociala kostnader -41 630 -38 483
Summa personalkostnader -242 922 -225 199
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Avskrivning Byggnader -609 000 -609 000
Avskrivning Bergviarme -59 500 -59 500
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -668 500 -668 500
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Utdelning andelar Riksbyggens Intresseforening 480 460
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 480 460
Not 9 Ovriga ranteintiikter och liknande poster 2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rinteintdkter fran bankkonton 7 386 8 859
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 19
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 221 0
Ovriga rinteintikter 0 154
Summa dvriga rénteintikter och liknande resultatposter 7 607 9 032
Not 10 Riantekostnader och liknande poster 2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Rintekostnader for fastighetslan -501 531 -606 061
Ovriga rintekostnader 0 -99
Ovriga finansiella kostnader -14 630 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -516 161 -606 160
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Not 11 Byggnader 2018-08-31 2017-08-31
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 67 337 659 67337 659
Bergvérmeinstallation 1935266 1935 266
69 272 925 69 272 925
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 69 272 925 69 272 925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader och bergvirmeinstallation -7 176 301 -6 567 301
- 7176 301 - 6 567 301
Arets avskrivningar
Byggnader och bergvéirmeinstallation -609 000 -609 000
-609 000 -609 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 7785301 - 7176 301
Restvirde enligt plan vid arets slut 61 487 624 62 096 624
Varav
Byggnader och bergvéirmeinstallation 61 487 624 62 096 624
Taxeringsvarden
Bostdder 53 000 000 53 000 000
Totalt taxeringsvéarde 53 000 000 53 000 000
varav byggnader 43 000 000 43 000 000
varav mark 10 000 000 10 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer 2018-08-31 2017-08-31
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Bergvirmepump 892 500 892 500
892 500 892 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 892 500 892 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Bergvidrmepump -416 500 -357 000
- 416 500 - 357 000
Arets avskrivningar
Bergvarmepump -59 500 -59 500
- 59500 - 59500
Ackumulerade avskrivningar
Bergviarmepump -476 000 -416 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 476 000 - 416 500
Restvirde enligt plan vid arets slut 416 500 476 000
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Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag 2018-08-31 2017-08-31

Andelar i intresseforetag 5000 5000
Summa andelar i intresseféretag 5000 5 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2018-08-31 2017-08-31

Avgifts- och hyresfordringar 3 668 1

Kundfordringar 0 -1

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3668 0
Not 15 Ovriga fordringar 2018-08-31 2017-08-31

Skattefordringar 0 6512
Skattekonto 67 151 68 975
Summa ovriga fordringar 67 151 75 487
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2018-08-31 2017-08-31

Upplupna rénteintékter 4037 6 254
Forutbetalda forsékringspremier 30 656 29909
Forutbetalt forvaltningsarvode 13170 0
Forutbetald renhallning 0 3011

Forutbetald kabel-tv-avgift 5150 4976
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 847 24 595

Forutbetald tomtrittsavgild 16 658 16 658
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 94 518 85 403
Not 17 Kassa och bank 2018-08-31 2017-08-31

Bankmedel 1514283 2507 776
Transaktionskonto 1 603 756 2039993

Summa kassa och bank 3118 040 4 547 769
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut 2018-08-31 2017-08-31

Fastighetslan 33 850 838 36 646 936
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -306 131 -288 999
Langfristig skuld vid arets slut 33 544 707 36 357 937
Langivare Rénta Réantan Ing. skuld Arets Utg.skuld

bunden till amorteringar

SBAB 090%  2019-01-14 9 000 000,00 2507 091,00 6 492 909,00
SBAB 087%  2019-06-17 3294 906,00 14 131,00 3280 775,00
SBAB 127%  2019-09-18 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 1,32%  2020-09-16 2 965 000,00 0,00 2 965 000,00
SBAB 1,35%  2020-09-16 3935 030,00 16 876,00 3918 154,00
SBAB 1,60%  2021-02-19 7452 000,00 258 000,00 7 194 000,00
Summa 36 646 936,00 2796 098,00 33 850 838,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 306 131 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

/7
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut 2018-08-31 2017-08-31
Nista 4rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 306 131 288 999
Summa évriga skulder till kreditinstitut 306 131 288 999
Not 20 Leverantdrsskulder 2018-08-31 2017-08-31
Leverantorskulder 31653 53 998
Summa leverantérsskulder 31653 53 998
Not 21 Skatteskulder 2018-08-31 2017-08-31
Skatteskulder 3188 0
Summa skatteskulder 3188 0
Not 22 Ovriga skulder 2018-08-31 2017-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 3488 3488
Avrikning hyror och avgifter 0 300
Summa 6vriga skulder 3488 3788
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2018-08-31 2017-08-31
Upplupna sociala avgifter 21 805 19 731
Upplupna rintekostnader 70 359 101 115
Upplupna elkostnader 15306 6 408
Upplupna virmekostnader 5644 12 323
Upplupna kostnader for renhéllning 13 337 10 569
Upplupna revisionsarvoden 21000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 69 400 59574
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 55114 48 365
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 374 406 362 530
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 646 371 640 615
Stallda sdkerheter 2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsinteckningar 46 642 000 46 642 000

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan riikenskapsarets utgang har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

/
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Ekholmséngen, org.nr 716420-4666

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsférening Ekholmséngen for
rdkenskapsaret 2017-09-01—2018-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 augusti 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga

och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden..

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer 4r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka férmégan att fortsétta

verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
maél &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad

av sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker
och inhéimtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild. o

v
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Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de Eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Ekholmséngen for rdkenskapséret
2017-09-01—2018-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar 6verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

e foretagit nagon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sidkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens Gverskott eller
underskott grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och Gvriga valda revisorers
bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens 6verskott eller underskott har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm 2018-/ | - &, %

T YL/

Per Engzell /Ahmet Ayanogluy -
Auktoriserad revisor Revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lngre period, 120 4r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.

Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening 4r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhéll finns raknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.
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Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I6pande Gver ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansréikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l8pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erlédggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfSrening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfrenings rinteintakter dr
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fdrekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benémns som planerat underhdll. Reparationer avser I5pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfSrpliktelse ér ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Ekholmsangen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumnfir heba Lintl

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Raksbyggen

891 980 880



