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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Sétra Torg, 769631-7820, far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2018,
Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Bostadsrattsforeniningen registrerades 2016-03-01 och har till andamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderstt och
utan tidsbegransning. Féreningens aktuella stadgar registrerades 2018-06-12.

Bostadsréattsforeningen har sitt sate | Stockholms Lan, Stockholm kommun.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen férvarvade tomtratten till fastigheten Stockholm Torvsatra 1 2016-10-14,
Fastigheten bestar av 2 byggnader med 100 bostadslagenheter och 2 st lokaler. Total BOA 5 271 n?.
Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB 2016-10-14. Féreningen och styrelsen har
tecknat ansvarsférsakring hos Folksam AB fram till 2019-09-01. Féreningen har tecknat
upplatelseavtal och medlemmarna har bérjat flytta in under hésten 2018,

Peab Bostad AB har i fotalentreprenadavtalet patagit sig ekonomiskt ansvar for osalda
bostadslégenheter och dess tillhdrande avgifter, Om det sex manader efter slutbesiktning finns osalda
bostadslégenheter kommer Peab Bostad AB képa in dessa.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséttning under perioden 2018-01-01 - 2018-12-31

Toni Lahdo Ordférande 2018-01-01 - 2018-12-31
Christer Bentzer Ledamot 2018-01-01 - 2018-12-31
Kjell Augustsson Ledamot 2018-01-01 - 2018-09-07
Torbjérn Akerfeldt Ledamot 2018-09-07 - 2018-12-31
Lars Fredriksson Suppleant 2018-01-01 - 2018-12-31
Christer Bourner Suppleant 2018-01-01 - 2018-12-31

Bostadsréttsféreningen tecknas av styrelsen, tva ledaméter alternativt en ledamot i férening med en
suppleant.

Styrelsen har under 2018 haft sex protokoliférda styrelseméten. Ordinarie féreningsstamma
2018-05-08. Extrastamma holls 2018-09-07.

Under rakenskapséret har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrittsforeningens férvaltning
Det ekonomiska forvaltningen har skétts av Peab Bostad AB.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets ingang 5 medlemmar och 38 medlemmar vid arets utgéng. Under aret ha 0
lagenheter Gvertatits, och medlemmar har uttratt och 33 medlemmar har beviljats medlemskap.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under aret.
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- Flerarsoversikt . . Belopp i kr
2017 2016

Nettoomsattning ‘ - -
Resultat efter finansiella poster - - -
Soliditet, % - -
Lan per kvm bostadsyta - .-
Arsavgift per kvm bostadsyta - -

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Uppiatelse- Yttre  Balanserat- Arets
Insafser avgifter underhallsfond resultat resultat
Vid arets bérjan - - - - -
Féréndring under aret 26 884 000
Vid arets slut 26 884 000 - - - -

Resultatdisposition

Till foreningsstdmman férfogande finns inga disponibla medel,

Bostadsréttsforeningens resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansrakning
med noter. Peab Bostad AB star for alla kostnader och erhaller alla intékter t.o.m. avrakningsdagen.
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Belopp { kr

Nof

2018-01-01-

2017-01-01-
2017-12-31

Rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-12-31

1
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materielia anldggningstiligangar

Byggnader och mark 3 134 500 000 134 900 000
Pagéende nyanlaggningar 4 207 592 478 91732 149
Summa materiella anlaggningstillgéngar 342 492 478 226 632 149
Summa anldggningstillgangar 342 492 478 226 632 149
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 107 626 -
Ovriga fordringar 5 31521 096 18 3756
Summa kortfristiga fordringar 31628 721 18 374
Kassa och bank

Kassa och bank 22 409 154 1357 376
Summa kassa och bank 22 409 154 1 357 376
Summa omsattningstillgangar 54 037 875 1375750
SUMMA TILLGANGAR 396 530 353 228 007 899
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundef eget kapifal

Insatser 26 884 000 -
Summa bundet eget kapital 26 884 000 -
Summa eget kapital 26 884 000 -
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut & - 214 059 524
Summa langfristiga skulder - 214 059 524
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 325831 864 -
Ovriga skulder 7 30176 500 1330 000
Leverantérsskulder 13 258 327 12 603 375
Ovriga skulder 266 004 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 113 658 15 000
Summa kortfristiga skulder 369 646 353 13 948 375
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 396 530 353 228 007 899
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" Noter

Redovisningsprinciper

Alimé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad | enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning | mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avséattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
€] anges. ‘

Yttre underhalisfond

Overféring till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
Gverforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stamman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

s Anlaggningstillgangar vérderas fill anskaffningsvérdet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gdrs med rak plan éver tillgangarnas férvéantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas;

Anlaggningstiligéngar Ar
Byggnad 120
Intdkter

Intakter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rikenskapsaret
redovisas som intakt.

inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skali tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.
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Not 1 Rdérelseintakter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Summa “ -
Peab Bostad AB erhéller samtliga intékter fram t.0.m. avrikningsdagen,
Not 2 Rérelsekostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
_ 2018-12-31 _ 2017-12-31
Summa - -
Peab Bostad AB star for samtliga kostnader fram t.o.m. avrakningsdagen.
Not 3 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan 134 900 000 160 100 000
-Nyanskaffningar - -
-Omklassificeringar - -25 200 000
134 900 000 134 900 000
Redovisat vdrde vid arets slut 134 900 000 134 900 000
Varav byggnader - -
Varav mark 134 900 000 134 900 000
Summa ~ 134 900 000 134 800 000
Fastighetsbeteckning Stockholm Torvsétra 1
Fastighetens taxeringsvéarde uppgéar till 45 226 000 kr.
Taxeringsvarde byggnader 29 426 000 4 836 000
Taxeringsvéarde mark 15 808 000 15 800 000
Summa 45 226 000 20 636 000

Total kontrakissumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och képekontraktet

till 388 505 000 kr.

Not 4 Pagaende nyanldggningar

2018-12-31 2017-12-31
investeringar 207 592 478 66 532 149
Omklassificeringar - 25 200 000
Summa 207 592 478 91 732 149

Byggnader och mark

Rubriken Pagaende nyanlaggningar finns i balansrakningen fér att specificera hur mycket som ar
under uppforande. Tidigare ar har det i arsredovisningen redovisats som Byggnader och Mark vilket i

féregaende ar har justerats for att ldmna en mer réttvisande bild.

(I8
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~Not 5 Ovriga fordringar

7{8)

2018-12-31 2017-12-31
Fakturerade forskott 28 152 500 -
Fordran Peab Bostad AB 3 368 596 18 375
Summa 31 521 096 18 375
Not 6 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Byggnadskreditiv SEB 325831 884 214 059 524
Summa 325 831 864 214 059 524
Not 7 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Fakturerade férskott 30178 500 1330 000
Summa 30 176 500 1 330 000
Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda arsavgifter 98 658 -
Revisionsarvode 15 000 15 000
Summa 113 658 15 000
Not 9 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

: 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 6% 000 000 69 00G 000
Eventualférpliktelser
Eventualfémliktelser hga inga
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Underskrifter

Stockholm 2019- 03~ 22

t hdo Ghrister Bentzer

Torbjorn Akerfeldt

olm 2019-a3-12¢
r st & Young AB

terlmg
Aukton ad revisor




Building a better
working world

Revisionsberittelse
Till f6reningsstdmman i Brf Satra Torg, org.nr 769631-7820.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen ¢ Brf Satra Torg
fér rékenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med rsredovisningslagen ach ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat far
ret enligt arsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med érsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfsr att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrikningen,

Grund tér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande tll féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har | Ovrigt fuflgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga ach
dndamalsenliga som grund for vira uttalanden, #

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att érsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kantroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar s§ 4r tilldmpligt, om férhditanden som
kan pdverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvidnda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mdl &r att uppna en rimlig grad ay sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehller. ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1mna en revisionsbersttelse som innehaller
vdra uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet,
men dr ingen garant! for att en revision som utfdrs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vdsentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan upp-
sté pd grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund { &rsredovisningen,

A member firm of Ernsl  Young Glabal Limited

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professioneilt skeptisk Instalining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna far vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pj oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgéirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndam3ls-
enliga for att utgéra en grund for vira uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vdsentlig felaktighet till folid ay
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information efler asidosiittande av intern kontroll,

¢ skaffar vi oss en férstielse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r vir revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som ar lémptiga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte f&r att uttata oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen ach tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om [mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns négon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller f&r-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi | revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa
upptysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otilj-
rackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Viéra
slutsatser baseras pé de revisiansbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller fsrhallanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten,

¢ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland uppiys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett sitt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisicnen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision ay arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Sitra Torg for
rékenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fariust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman dispenerar vinsten enligt
forslaget | férvaltningsberattelsen och beviijar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet far rakenskapséaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende ! férhallande £l féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i avrigt fullgjort vBrt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamélsenliga som grund fér vra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far férslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen &r forsvariig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsar, omfattning och risker stiller p3 stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehoy, likvi-
ditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tilise att freningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaitningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras p& ett be-
tryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
foratt med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon 3tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

¢ pa ndgot annat s&tt handiat i strid med bostadsrattsiagen,
titdmpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar, drs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férstaget till dispositioner
av foreningens vinst elier férlust, och dirmed virt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om far-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka Stgirder eiler férsummelser som
kan fbranleda ersdtiningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett {8rslag till dispositioner av féreningens vinst eller f&riust
inte 8r férenligt med bostadsrattslagen.

A member firrn of Ernst & Yourg Glabal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner ay féreningens
vinst eller forlust qrundar sig frémst pd revisionen ay réken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras pd var professioneila beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sédana &tgdrder, omriden ach férhallanden som 4r
vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och privvar fattade beslut, besfutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande
om styrelsens férsiag il dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller friust har vi granskat om fdrslaget &r frenligt med
bostadsréttsiagen,

?ck imden 1§ wmo le"l
ras & Young AB
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0s Esterling
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Normalstadgar september 2015

Stadgar for
Bostadsrittsféreningen Sétra Torg

Undertecknade styrelseledamdter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens

mediemmar pa ordinarie féreningsstdmma den 2017-05-31

] ahdo o Christer Bentzer

Toni

Foreningens firma och dndamal

1§
Féreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Satra Torg.

28
Fdreningen har tifl andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal,
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Féreningens site

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt séte | Stockholm kommun.

Rékenskapsar

4§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

1
Registrerades av Bolagsverket 2017-07-18
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Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betatas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom insattning
p& bankkonto, plusgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhallsplan och anvéandning av arsvinst

8§

Avséttning for fereningens yttre fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 30:-/kvm boarea eller enligt underhalisplan.

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for genomforandet av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom baslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatts for att sakerstalla underhallet av féreningens hus.

Resultatet for foreningens verksamhet skall balanseras i ny rgkning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och htigst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av foreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits.

suppleant utses av garantigivare. Ledamot och suppleant utsedda av garantigivare behéver inte vara
medlem i féreningen. Med garantigivare avses den juridiska person som lamnar sakerhet f6r forskott
och for det fall forskott inte tas ut, den juridiska person som stzller sakerhet for insatser och
upplatelseavgifter.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutférhet
108
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutfér nar de vid sammantradet narvarandes antal ¢verstiger halften av hela antalet
ledaméter. Fér giltigheten av fattade bes|ut fordras, da fér beslutforhet minsta antalet ledamoter ar
nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

118§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelseledaméterna eller
av en av styrelseledaméterna och en av styrelsesuppleanterna eller en av styrelseledaméterna
och en utsedd extern firmatecknare eller en av styrelsesuppleanterna och en utsedd firmatecknare.
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Foreningsstimma
16 §
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fére juni manads utgang.

Extra stdmma halls d& styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberattigade medlemmar.

Kallelse tili stamma
17 8§

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skall tydligt ange de &renden som
skall forekomma pa stamman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pé lémpliga platser inom féreningens hus eller
genom brev eller per e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress eller per e-post,

Andra meddelanden till fdreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev eller per e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére stamma och skall utfardas senast fyra veckor fire
ordinarie stdmma och senast tva veckor fére extra stamma.

Motionsratt
18 §

Medlem som &nskar f& ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begaran hos
styrelsen i s& god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stémman.

Dagordning
19 §
Pa ordinarie féreningsstamma skall fsrekomma féljande arenden

1) Stdmmans dppnande

2) Uppréttande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden {réstlangd)

3) Val av ordférande pa stamman

4} Anmélan av ordférandens val av sekreterare

5) Faststallande av dagordningen

6) Valav tva personer att jamte ordféranden justera protokollet

7} Fragaom kallelse till stamman behdorigen skett

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Fbredragning av revisionsberattelsen

10) Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen

11) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt faststalld
balansrakning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisor

16) Ev. val av valberedning

17) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

18) Stdmmans avslutande




Bestyrkt avskrift av Overlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen,

Ratt att utéva bostadsritten
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han ar eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar mediem i féreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Overlatelse férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket f&r dodsho efter aviiden bostadsrattshavare utova bostadsratten. Efter
tre &r fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodshoet att inom sex ménader visa att bostads-
ratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon,
som inte far végras intrade | féreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1 991:614) for dédsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara mediem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsférsalining enligt 8 kap. bostadsratislagen (1 991:614) och d& hade paniratt | bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen har férvarvat bostadsratten och
stkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:61 4) for den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfylida och féreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far v&gras intrade i
foreningen &ven om de i forsta stycket angivna forutsditningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make far maken véagras intrade i féreningen
endast dd maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgeviltkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt till
en bostadslagenhet Gvergatt till nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsratishavaren.

Ifréga om forvary av andel | bostadsratt ager férsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

25§
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1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen ( 1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till mediem i foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas aven
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren 4nda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden l&mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
lamnas, om bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning aft véigra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

1 fréga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.
32 §

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhorande utrymmen i gott
skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

* lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,

rékgangar,

glas och bagar i lagenhetens fénster och dérrar,

balkonginglasning,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanlaggningar.

skap med utrustning for omkoppling och férdelning av data, IP telefoni och TV samt
digitalbox fér TV.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om fdreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tianar fler &n en lagenhet,
Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- elier vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som her tifl hans eller hennes hushall eller som beséker hanom eller henne som gast
b) nagon annan som han eller hon har inrymit i Iagenheten eller
¢) nagon som f6r hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av nagon annan &n
bostadsrattshavaren sjalv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.,

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
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5. om bostadsratishavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom véardsloshet ar
vallande iill att det finns ohyra i lagenheten elier om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i [&genheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndning av lagenheten eller om den som Iagenheten uppléatits till i andra hand
vid anvandning av denna &sidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han eller hon skall gora enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillifalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37§
Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa hetydelse.

Uppsagning pé grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
iater bli att efter tillséigelse vidta rattelse utan drjsmal.

Uppsagning pa grund av férhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r frAga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmaél anstker om tillstand till upplatelsen
och far ansgkan beviljad,

Uppséagning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske frran socialnamnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fréga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sags i 36 § 6 &ven om n&gon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som galler en
bostadslagenhet ske utan féregaende underrattelse till socialnamnden. En kopia av upps#gningen
skalf dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om storningarna intraffat under tid da [4genheten varit upplaten i andra hand
pa satt som anges i 30 och 31 §8.

Underréattelse fill socialnamnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen {1991:614).

38§

Ar nyttianderatten férverkad pa grund av férhallande, som avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran [&genheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nytjanderatten &r férverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga stdrningar i boendet som avses j 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skilias fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag dé& foreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvé manader frén den dag da féreningen fick
reda pa forhéllande som avses | 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

11
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Gverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren

svarar for blivit dtgardade.

Ovriga bestimmelser

43§

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behalina
tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till lagenheternas insatser och

upplatelseavgifter.

Utover dessa stadgar galler for
(1991:614) och andra tillamplig

44 §

féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
a lagar.
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