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Styrelsen for Brf Kungssatra, med sate i Satra, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningen
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-02-16. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-05-29 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-07..

Foreningen &r ett s k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsférening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foreningens fastighet Bjornsatra 1 byggdes 1965 och har vardear 1965. Byggnadens totalyta ar enligt
senaste taxeringsbeskedet 3853 varav hela ytan ar lagenhetsyta. Tomtytan ar 4249 kvm.

Foreningen ager inte marken utan har ett tomtrattsavtal med Stockholm Stad som galler till och med
2025-06-30.

Fastigheten ar fullvardeférsékrad genom Trygg-Hansa.

Foérvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skotts av
Osterdahls Fastighetsférvaltning AB.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

- Vattenskada ett badrum i bostadsratt i hus 8
- Vattenskada ett kok i bostadsratt i hus 14
- Tillfallig aterstalining av ytskicket pa loftgangarna i hus 14 plan 1 och hus 8 plan 1

Byggnadens tekniska status

Genomférda atgéarder, ar 2018:

- Installation av ny, sensorstyrd belysning i trapphus och kallargangar
- Inventering och spolning av stammarna

- Ombyggnation av soprum i hus 14, installation av dusch och toalett

ﬁé
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Medlemsinformation

Fastigheten bestar av totalt 70 st lagenheter varav 59 st ar medlemslégenheter.

8 st medlemslagenheter har dverlatits under aret. Antalet medlemmar var vid arets bérjan 75 och vid arets
slut 74.

Foreningen upplater med hyresratt 11 st bostader och ett férrdd mot manadsavgift.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Clas-Henrik Merkel Ordférande
Rana Youssuf Kassoér
Alison Lundsten Sekreterare
Asa Eriksson Suppleant
Kerstin Annerborn Suppleant
Mahfuzur Rahman Suppleant
Mikael Eriksson Suppleant

Revisor har varit Hakan Daniels, ingen revisorssuppleant har varit vald.

Ordinarie féreningsstdmma hoélls den 31 maj 2018. | tur att avga vid nasta ordinarie féreningsstamma ar
samtliga ledaméter och suppleanter.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelédgenheter samt avhallit 13 st protokollférda
sammantraden.

Inga lénekostnader har funnits under aret.
Arvoden till styrelse har utbetalts med 89 500 kr.
o>
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Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten &r 34 400 000kr varav 11 000 000kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde avser i sin helhet bostader.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Skatter och avgifter

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1337 kr per bostadslagenhet under

2018, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018
Nettoomsattning 3478978
Resultat efter fin. poster 42 144
Soliditet (%) 46
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 785
Lan/kvm bostadsrattsyta 7 342
Elkostnad/kvm totalyta 27
Varmekostnad/kvm totalyta 154
Vattenkostnad/kvm totalyta 29
Avsattn.till underhallsfond/kvm tot. 27

Nettoomséttning - Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Foériandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse Fond yttre

insatser avgifter underhall

Belopp vid arets ingang 25753680 4908715 538 785

Reservering yttre fond
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Arets resultat

103 200

Belopp vid arets utgang 25753680 4908 715 641 985

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
reservering yttre fond
arets vinst

behandlas sa att
i ny rakning éverféres

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

o/

Balanserat
resultat

-9 560 193
-103 200

-328 456

-9 991 849

-9 888 647
-103 200
42 144

-9 949 703

-9 949 703
-9 949703

Arets
resultat

-328 456

328 456
42 144
42 144

Totalt

21 312 531
0

0
42 144
21 354 675
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Resultatrakning

Roérelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

&)

Not

w

2018-01-01
-2018-12-31

3478978
3478 978

-2 578 384
-174 937
-121 223
-365 997

-3 240 541

238 437

-196 293
-196 293
42 144
42 144

42 144
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2017-01-01
-2017-12-31

3 342 249
3 342 249

-2 748 681
-166 748
-216 846
-369 344

-3 501 619
-159 370

-169 086
-169 086
-328 456
-328 456

-328 456
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
=)

Not

2018-12-31

42 895 338
42 895 338

42 895 338

110 450

0
139 854
250 304

3252 986
3 252 986
3 503 290

46 398 628
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2017-12-31

43 261 336
43 261 336

43 261 336

243 156

3308
137 902
384 366

2471799
2471799
2 856 165

46 117 501
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Balansrakning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 662 395 30 662 395
Fond for yttre underhall 641 985 538 785
Summa bundet eget kapital 31 304 380 31201 180
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -9 991 847 -9 560 191
Arets resultat 42 144 -328 456
Summa -9 949 703 -9 888 647
Summa eget kapital 21 354 677 21 312 533

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 24 000 000 24 000 000
Summa langfristiga skulder 24 000 000 24 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 447 477 193 878
Skatteskulder 87 638 88 263
Forutbetalda avgifter och hyror 249 562 287 353
Upplupna kostnader 9 259 274 235474
Summa kortfristiga skulder 1043 951 804 968
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 398 628 46 117 501

)

-
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 200 ar
Fastighetsforbattringar 10-50 ar
Fasad 25ar
Tvéttstuga 25 ar

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

2018 2017
Arsavgifter bostader 2 566 518 2564 118
Hyresintakter bostader 605 556 599 709
Hyresintakter p-plats 60 000 59 500
Hyresintakter férrad 3 300 1200
Avfallshantering 24 000 24 000
Paminnelseavgift 840 1620
Pantférskrivningsavgift 4 956 3579
Overlatelseavgift 11 326 6 708
Administrativ avgift 100 100
Andrahandsuthyrning 36 730 34718
Ovriga fakturerade kostnader 9485 0
Ores- och kronutjamning 56 72
Ovriga erhalina bidrag 0 44 151
Forsakringsersattning 155 811 3078
Ovriga rérelseintékter 300 -303

oSN 3478 978 3 342 250
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradeb
Tradgardsskotsel
Snéréjning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Brandskydd

Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Hyresratt

Hyreslokal
Bostadsrattslokal
Tvattstuga

Trapphus

Dérrar och las

VA

Varme

Ventilation

El

Hissar

Portar

Fonster

Ovriga rep/underhall utvandigt
Gard

Vattenskada

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Sjalvrisker
Tomtrattsavgald

Kabel-tv

Bredband

Kommunal fastighetsavgift

2

2018

67 372
0

13 600
19 666
41910
19125
0
12776
6 750

3 354
18 180
4750
67 500
8 689
17 475
12 325
58 589
0

588
362 500
5723
3000

0

3750
72 483
248 207
90 182
103 331
592 405
110 101
13 648
42 023
99 100
0

169 200
69 912
126 580
93 590
2578 384
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2017

12750
4 996

7 063
14 289

59 906
4 804

6 750
5338
15 300
0

0
15153
2750
12 866
1118 229
4 901

0

19 755
-1116
0

2625

0

0

55 861
52 014
89 979
576 002
99 821
12719
32 976
85 841
66 400
166 400
68 812
43 447
92 050
2748 681
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Telefon

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Méteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Loén vicevard

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Sarskild 16neskatt

Premier for arbetsmarknadsfors
Erhallna bidr. ers. personal

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

o

2018

1696
5542

6 375
782
7332

4 309
19 000
6 000
102 780
7 156
3457

0

5082

4 251
1176
174 938

2018

0

90 400
36 788
2 046
-3 046
-4 965
121 223

2018-12-31

46 083 523
46 083 523

-2 822 187
-365 997
-3 188 184

42 895 339

23 400 000
11 000 000
34 400 000
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2017

0

8 345
1916
762
2588
392

14 250
5457
101 072
13118
3850
10 000
4 997

0

0

166 747

2017

81987
88 600
38 904
0

7911
-656
216 846

2017-12-31

46 083 523
46 083 523

-2 452 844
-369 344
-2 822 188

43 261 335
23 400 000

11 000 000
34 400 000
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Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Foérutbetald tomtrattsavgald
Forutbetald kabel-tv

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald fastighetségarna

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats

Langivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

%
0,56
0,97
0,99
0,99

Datum for
ranteandring

3 man
3 man
3 man
3 man

2018-12-31

50 045
42 300
17 856
26 278
3375
139 854

Lanebelopp
2018-12-31

8 333 333
4 833 333
8 333 334
2500 000
24 000 000

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 000 000 kr.

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

<

2018-12-31

25000 000
25000 000
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2017-12-31

49 056
42 300
17 477
25695
3375
137 903

Lanebelopp
2017-12-31

8333 333
4833 333
8 333 334
2500 000
24 000 000

2017-12-31

25000 000
25 000 000
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Not 9 Upplupna kostnader

2018-12-31 2017-12-31

Upplupen kostnad revisionsarvode 16 500 14 000
Upplupen kostnad styrelsearvode 89 500 88 600
Upplupen kostnad el 10775 9424
Upplupen kostnad varme 80 180 86 240
Upplupen kostnad lanerantor 18 548 156473
Upplupen kostnad grovsopor 2444 2285
Upplupen kostnad sophamtning 4195 0
Upplupen kostnad fastighetsskétsel 4 250 0
Upplupen kostnad arbetsgivaravgifter 28 120 19 452
Upplupen kostnad stadning 4763 0
259 275 235474

satraden 21,5 2019

Y
S
/ \// A
/ 7
)
(/Clas- ennk Merkel Rana Youssuf
Qrdférande Kassor

“\alison Lundsten

Sekreterare

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den?/ P 2019

Hakan Daniels
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Kungssitra
Org.nr. 769616-0642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kungssitra
for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhéllanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillriackliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa

fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om f6éreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Kungssitra for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna dtgéarder och andra forhdllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 7 maj 2019

’ <
Yoo T
Hékan Daniels

Auktoriserad revisor



