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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som maojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Tradet i Norsborg
Org.nr. 716416-4134
Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Botkyrka kommun.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2015-08-25

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad i Folksam. | féreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen innehar tomtritterna Vickern 1-4 i Botkyrka kommun vilken man upplater lagenheter.
Foreningens byggnader uppférdes ar 1971. Nuvarande tomtréttsrattsavtal [6per fram till och med
september ar 2022.

Ligenheter och lokaler
Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
384 bostader (bostadsratt) 28 300

223 p-platser

87 garageplatser

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma avhélls 2019-05-20. Pa stamman deltog 86 rostberéttigade medlemmar
varav 9 via fullmakt. Féreningen hade vid arets slut 385 rostberattigade medlemmar, varav HSB
Sodertoérn dr en medlem

Styrelse

Robert Ho6g ordférande
Sofia Rizkallah vice ordférande
Edgar El- Hajj sekreterare
Gabriel Ergun ledamot

Leyla Oztiirk ledamot

Umit Unlii ledamot
Eva-Charlott Eksater ledamot
Evylyn Shamaon ledamot

Bo Handstedt ledamot utsedd av HSB Sédertbm)(
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Inga styrelsesuppleanter. | tur att avga vid ordinarie foreningsstdimma ar Robert H60g, Edgar El-hajj
Leyla Osturk, Eva-Charlott Eksater. Evylyn Shamaon och Umit Unlii avgar p.g.a flytt frén

foreningen.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda sammantréaden.

Revisorer
Revisor har varit Kenneth Hedstrém med Natalia Mustarhanova som suppleant, valda vid

féreningsstimman, samt av HSB Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Nursen Destici som Sammankallande, samt Esin Cetin och Enez

Kucukgél.

Representanter i HSB Sodertorns fullméktige
Foreningens representanter i HSB Sédertérns fullmaktige har varit Robert H66g med Sofia Rizkallah

som suppleant

Studie- och fritidsverksamhet

Sofia har gatt dessa kurser pa HSBs utbildningskola2019
. Grundldggande Ekonomi

. Arsredovisning i en Brf

. Introduktion till styrelse

. Smarta och hallbara kép

. Webb stugan

. HSBs milj6 utbildning

. GDPR i bostadsrattsféreningar

. Juridik och fastighets ansvar

. Modig och kunnig ordférande

. Sekreterare i en bostadsférening

. Budgets arbete i en bostadsférening

Fritidskommittén har efter arsstimman 2019 bestatt av:
Ordférande Nursen Destici H66g

Sekreterare Yasemin Uygur

Ledamot Neriman Uygur

Ledamot Ulrika Timonen

Ledamot Solveig Svensson

Aktiviteter

Verksamhetsberittelse for fritidskommittén i brf tradet 2019

19 januari Matlagning for vuxna i kojan

Arets férsta matlagningskvill hade vi ca 40 vuxna som néarvarade. De fick ldra sig att laga sina
egna piroger och sedan serverades det med te.

23 februari Filmvisning for barnii kojan/<
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Barnen fick se pa filmen Vaiana. Det bjods pa snacks och lunch. Det var ca 40 barn som
narvarade och hade kul.

30 mars Filmvisning for barn i kojan

Det var filmen Mowgli som visades i kojan och det var ca 40 barnmedlemmar som deltog.
Det bjods pa snacks och pizza som lunch.

13 april Pask pyssel for barn i kojan

Vi hade ca 40 glada barn som pysslade med olika saker i kojan. Det bjéds pa lunch fér
barnen.

1juni Korvgrillning pa garden

Vi hade en gemensam korvgrillning fér bade vuxna och barn pa garden vid kojan. Det bjéds
pa dryck och korv med bréd. Kaffe och kaffebréd till fika.

24 augusti Kolmarden

Till Kolmarden anmalde sig ca 40 personer. En fordlder per familj fick folja med. Alla fick
dkband och fick ga pa varje aktivitet som fanns dar. Vi bjéd pa frukostpase.

31 augusti  Kraftskiva for vuxna i kojan

| &r hade vi kraftskiva i kojan. Det var ca 40 personer som anmalde sig. Det bjéds kraftor med
tillbehor. Kaffe och hembakat kaffebrod.

7 september Pizzabakning for barn

Vi hade en barnbakning i kojan dér barnen fick baka sina egna pizzor. Det var ca 40 barn som
deltog. Det bjods pa dricka till pizzan.

14 september Gardsstddning for alla

Vi hade en gemensam gardsstiddning fér alla medlemmar. Vi samlades utanfor kojan och fick
information om vart matrester och andra skrap skulle samlas. Sedan sa hade vi en liten
grillfest. Det bjods pa korv med bréd och dryck.

26 oktober Halloween pyssel for barn

Vi hade halloweenpyssel dir barnen fick géra slime, pyssla och hade ansiktsmalning. Det var
ca 40 barn som deltog. Till lunch bjéd vi pa kéttbullar med makaroner.

23 november Julbakning i kojan

40 personer deltog pa denna aktivitet. Man fick baka egna lussebullar som man sedan
dekorerade. Under tiden bullarna lagades i ugnen sa delade vi barnen i tva grupper dar det
bestod av tva aktiviteter. Ena gruppen fick ga upp till dvervaningen och géra armband och
andra gruppen fick se pa film, sedan fick de byta aktivitet.

29 december Gloggafton i kojan

Arets gléggafton lockade till sig 40 personer till kojan. Vi bjod pa skinkmackor, glégg och
olika tillbehor.

2 december Julbord i kojan

Arets julbord var i kojan. 40 personer anmilde sig. Det bjods pa ett klassisk svenskt julbord
och tillbehér. Det blev en fin middag med god mat och trevligt séllskap.

.Ovrigt

Vi har haft 16 pensionir triffar dir man spelar kortbingo. Som avslut akte pensiondrerna pa
en varlunch.

Vi har ocksa haft 9 pubkvillar under éret.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under arets skétts av HSB Sodertorn ek for.

Arvode till styrelsen och fértroendevalda inklusive sociala avgifter har utgatt med 536 tkr, se i
resultatrakningen med tilléggsupplysningar)g
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Ekonomisk férvaltning
HSB Teknisk forvaltning

SFAB Fjarrvdrme

Botkyrka Kommun Vatten

El Los Energy samt Vattenfall
SRV Sophantering
Bredbandsbolaget Bredband

COM hem TV

Folksam Fastighetsforsakringar

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar
Under verksamhetsaret har féreningen gjort foljande stérre underhallsatgarder och investeringar i

fastigheten:

1-storstidning och golv fix av alla trappuppgéngar och komplement hus

2- stidning och mélning av alla soprum for uthyrning till alla medlemmar i plan 7
3- réttsanering och fasad fix i hela foreningen stort projekt/Bite

6- rokforbud skyltar i hela foreningshus, lokaler och uteplatser

7-individuell el mittning pédgéende

8- nya askkoppar i hela foreningen

9-nytt torkskap, tvittstugan Vickervigen jimna 2

10- trddbeskérning och vaxtforyngring

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen och férvaltaren I6pande under 2019
Foreningen har en 50-arig underhalisplan vilken har uppdaterats under éret.

Enligt upprattad underhalisplan samt storreinvesteringar &r kommande stérre planerade atgarder >
500 tkr under den kommande 5- drsperioden enligt nedan:

Artal Atgard Belopp i tusental kronor
2020 Individuell el-matning, Parkeringar 2000 tkr
2021 Projektering stambyte/stambyte 62 000 tkr
2022 Stambyte 70 000 tkr
2023 - - tkr
2024 - - tkr

Planerade atgarder ska finansieras med egna medel samt Ié’x‘n)c
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 793 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for ar 2020

upprittade budgeten visade ett héjningsbehov men ingen hdjning pa arsavgiften gjordes pga.
individuell el-méatning startar under 2020.

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 33 054 195 kr. Under &ret har foreningen lost ett
I&n och amorterat 4 159 839 kr, med dagens amorteringstakt pa 517 580 kr skulle detta motsvara en
amorteringsperiod pa 64 ar.

Styrelsen anser att ekonomin ar god

Visentliga risker och osiikerhetsfaktorer som foreningen star infor
Ev. kommande rdantehdjningar

Miljo-, energi- och klimatarbete
Den individuella métningen av el bér innebéra en lagre forbrukning av féreningens totala el

konsumtion.

Medlemsinformation

Under aret har 43 bostadsritter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 506

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning/m? totalyta, tkr 850 827 823 802 800
Resultat efter finansiella poster, tkr 984 639 -2 008 2181 908
Arsavgift/m? bostadsrittsyta, kr 793 778 770 755 737
Vatten/m? totalyta, kr 47 45 44 42 41
Elektricitet/m? totalyta, kr 110 106 106 101 96
Uppvarmning/m? totalyta, kr 115 118 128 103 111
Rantekostnad/m? totalyta, kr 18 21 25 31 37
Fastighetslan/m? totalyta, kr 1168 1315 1333 1350 1364
Saldo fond for yttre underhall, tkr 5763 5698 8 362 7 235 6795
Soliditet % 43,5 40,3 38,8 41,8 30,2
Sparande kr/m? 142 152 153 153 159

Rantekanslighet 2 2 2 2 2
g ()(
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Forandring i eget kapital

Org. nr 716416-4134

Insatser Up-pl. Yttre uh Balanserat Arets Totalt
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 357500 18654900 5 698 397 3277 169 638 682 | 28 626 648
Resuitatdisposition:
Reservering till yttre fond 2199 000 -2 199 000
lanspraktagande av yttre fond -2134 508 2134508
Balanserad i ny rdkning 638 682 -638 682
Arets resultat 984144 984144
Belopp vid arets slut 357500 ( 18 654900 5 762 889 3 851 359 984 144 29 610 792
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat 3851359
Arets resultat 984 144
Summa till stimmans forfogande 4 835 503

Styrelsen &r egentligen beslutande organ till yttrefond men har lyft dispositionen till stimman vilket

accepteras

Styrelsen féreslar féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall

Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Balanseras i ny rakning

-2 364 000

1264842

3736345 <
—
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 24 044 359 23413723
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 11 550
Summa rorelseintakter 24 044 359 23425273
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -18 368 779 -17 488 187
Ovriga externa kostnader Not 5 -535323 -410 921
Underhéll enligt plan Not 6 -1264 842 -2 134 508
Personalkostnader och arvoden Not 7 -648 261 -673 306
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 8 -1 769 891 -1 531508
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -1 828 -6 920
Summa rorelsekostnader -22 588 924 -22 245 349
Roérelseresultat 1455436 1179 924
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 40 294 44 625
Rintekostnader och liknande resultatposter -511 495 -585 868
Ovriga finansiella poster Not 10 -90 0
Summa finansiella poster -471 291 -541 243

Arets resultat 984 144 638 682
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och tomtrétt Not 11 50211 815 47397 284
Pagaende nyanldggningar Not 12 166 803 69 744
Inventarier och installationer ' Not 13 23 957 19910
Summa materiella anliggningstillgingar 50 402 575 47 486 938
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 14 3000 3000
Summa finansiella anliggningstillgangar 3000 3000
Summa anldaggningstillgangar 50 405 575 47 489 938
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38921 8325
Avrikningskonto HSB 4924 678 9763 890
Ovriga kortfristiga fordringar 46 024 68 803
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 1 803 004 1598 774
Summa kortfristiga fordringar 6812 628 11 439 792
Kassa 4550 4770
Bank Not 16 11 164 556 12 126 232
Summa kassa och bank 11 169 106 12 131 002
Summa omsittningstillgangar 17981 734 . 23 570 794

Summa tillgangar 68 387 309 71 060 7&(
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 357 500 357500
Upplatelseavgifter 18 654 900 18 654 900
Fond for yttre underhall 5762 889 5698 397
Summa bundet eget kapital 24 775 289 24710797
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3851359 3277170
Avrets resultat 984 144 638 682
Summa fritt eget kapital 4 835503 3915851
Summa eget kapital 29 610 792 28 626 648
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 28992115 22379 195
Summa langfristiga skulder 28992115 22379 195
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4062 080 14 834 839
Medlemmarnas inre fond 132 444 136 583
Leverantorsskulder 2841073 2151501
Aktuell skatteskuld Not 18 30159 6 749
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 98 937 108 379
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 2619709 2 816 839
Summa kortfristiga skulder 9 784 402 20 054 889
Summa skulder 38776 517 42 434 084

Summa eget kapital och skulder 68 387 309 71 060 722)(
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer
Féreningen upprattar &rsredovisningen med tillimpning av rsredovisningslagen och bokforingsnéamndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokférda vérden fordelats p8 véasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt
i végledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

ARterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad/-er har bedémts vara 2-72 &r.
Arets avskrivning p8 de olika komponenterna uppgér genomsnittligt till 1,4 %.

Markanldggningar/-inventarier
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig 6ver 10-15 &r och som grundar
sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastighet/-er baseras pd féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhalisplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintékter som inte d@r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %. Foreningens underskottsavdrag
uppgdr till 13 981 715 kr.

Ovrigt
Uppstallningsformen av resultatrékningen har justerats sedan féregdende &r.

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. L&n med bindningstid pé ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara Iéngsiktig)(
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MR- skt g et s har

Noter
Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Not 2

Arsavgifter bostider 22 445 760 22018 325
Hyresintikt garage och bilplatser 1024 238 1 004 600
Hyresintakt dvrigt 700 24 617
Arsavgift konsumtionsavgift el -180 -360
Ovriga intikter i verksamheten 468 509 349 052
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 78 174 -6 018
Ovriga fakturerade kostnader 9650 11 600
Ovriga primira intéikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 17 508 11 907

24 044 359 23413 723

Forsékringsersattning 0 11 550
0 11 550

Reparationer -1240 641 -1 685984
El -3 115 940 -3 009 961
Uppvarmning -3264 907 -3 347217

Tomtrittsavgéld -1 046 000 -1 046 000
Vatten -1321354 -1282 5%
Renhéllning -664 091 -673 990
Bevakningskostnader -828 908 -562 153
TV, bredband, iptelefoni -139 155 -146 615
Serviceavtal -275 310 -201 499
Hissar serviceavtal & besiktning -126 204 -130 541
Fastighetsskétsel och lokalvard -3 368 708 -2276 438
Férvaltningskostnader -1 666 878 -1685110
Forsakringar -635 582 -614 041
Fastighetsskatt -575 528 -552 118
Ovriga driftskostnader -99 572 -273 925

-18 368 779 -17 488 187

Externt revisionsarvode -24 000 -23 000
Kostnader 6verlatelse och panter -83 116 0
Foreningsverksamhet 451 0
Kontorsutrustning och -material -10 860 -17 135
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -25 570 -24 600
Konsulter -11 494 -24 375
Forbrukningsinventarier -110 464 -37 300
Medlemsavgifter HSB -195 480 -195 480
Stdmma och styrelse -73 888 -81 616
Arrende, hyra, leasing 0 -7 415

-535 323 -410 921

Underhéll bostader 0 -5000
Underhall tvittstuga -40 148 0
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -266 733 -1242 983
Underhéll installationer 476 761 -440 875
Underhéll huskropp utvindigt -61 200 -148 438
Underhall tak 0 -37 388
Underhall mark och utemiljé -420 000 -20 835
Underhall garage och bilplatser 0 -238 989

-1264 842 2134508,Q

11
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Not7 Personalkostnader

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -285 612 -307 428
Ovriga arvoden -112 839 -114 104
Ovriga personalkostnader -89 509 -113 675
Revisionsarvode -16 926 -16 666
Sociala avgifter -120 625 -121 433
Utbildning -22 750 0
-648 261 -673 306

Byggnader -1 163 645 -898 468
Markanlaggningar -578 670 -616 004
Inventarier -27 577 -17 035
-1769 891 -1531508

Not9 Ovrig rorelsekostnader

Bolagsverrket och bankavgifter -1 828 -6 920
-1 828 -6 920

Not 10 Ovriga finansiella poster
Aviavgifter -90 0
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2019-12-31 2018-12-31

Not 11 Byggnader och tomtratt

Virdet utgérs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2092

Ackumulerade anskaffningsvirden

Bokforda virden mark 0 0
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 77 143 533 77 143 533
Arets investering byggnader 4556 846 0
Ingiende anskaffningsvarde markanldggningar 9343 063 9343 063
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 91 043 442 86 486 596
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -33 520309 -32 621 840
Arets avskrivningar byggnader -1163 645 -898 468
Ingdende avskrivningar markanldggningar -5 569 004 -4 953 000
Arets avskrivningar markanlidggningar -578 670 -616 004
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -40 831 627 -39 089 313
Utgaende bokfort virde 50211 815 47 397 284
Bokforda virden byggnader 47 016 425 43 623 224
Bokforda virden markanldggningar 3195389 3774 059

Fastighetsbeteckning: Tomtritterna Vickern 1-4

Taxeringsvirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1971 200 000 000 63 000 000 263 000 000 207 000 000
Lokaler 1971 1769 000 2 907 000 4 676 000 3 871 000

201 769 000 65907 000 267 676 000 210 871 000

Not 12 Pagaende nyanldaggningar

Ingdende virde pagdende nyanléggningar 69 744 69 744
Arets Investering 97 059 0
Utgédende virde pagaende nyanlédggningar 166 803 69 744
Not 13 Inventarier och installationer
Ingdende anskaffningsvirden 181 146 181 146
Arets investeringar 31624 0
Utgéende anskaffningsvirden 212770 181 146
Ingéende avskrivningar -161 236 -144 201
Arets avskrivningar -275717 -17 035
Utgéende avskrivningar -188 812 -161 236
Utgdende bokfort virde 23 957 19910

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem &r.

Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
Ovriga virdepappersinnnehav 2 500 2 500
3000 3 %4
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Not15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 16 Bank
SBAB
SHB

HSB Brf Tradet i Norsborg

Org nr 716416-4134

1 803 004 1598 774
1803 004 1598 774
11018 428 11935234
146 128 148 628

11 164 556 12 083 862

Not 17  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Riéntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 1,92% 2020-06-17 3593 056 48 556
Stadshypotek AB 1,73% 2021-06-01 9486 139 49 024
Swedbank Hypotek AB 1,05% 2022-03-25 5025 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 0,75% 2024-08-23 5650 000 120 000
Stadshypotek AB 1,57% 2022-06-01 9300 000 200 000
33054 195 517 580
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 992 115
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 2070320
Om fem 3r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 30 466 295
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckning 43 684 000 43 684 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda séikerheter 43 684 000 43 684 000
Arets beridknade skatteskuld 30159 6 749
30159 6749

Not 19  Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt
Ovriga kortfristiga skulder

70 885 65 609
28 052 42770

98 937 108 9(



HSB Brf Tridet i Norsborg

M w0 et o Org nr 716416-4134
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 220016 805 749
Upplupna réntekostnader 43 260 60370
Upplupen revision 24 000 23 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1841 002 1 808 605
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 491 431 119115
2619709 2 816 839
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Tradet i Norsborg, org.nr. 716416-4134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tradet i
Norsborg for rakenskapsaret 2019.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tillréckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanfi for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontrolt som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvive! om freningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentiiga osékerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en frening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

o  utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver vér revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Trédet i Norsborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar
rékenskapséret 2019 samt av forslaget tll dispositioner betraffande oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrflsens et e R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaitningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande féreningens vinst eller forust. Vid forslag till utdelning fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

forsvariig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férstag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsaigérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksfrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norsborgden =7/5 2020

Jorgen Gotehed kennth Hedstrom
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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